UCHWALA NR XLI11/262/2018
RADY MIEJSKIEJ W WACHOCKU

z dnia 29 czerwea 2018 r.

w sprawie wyraienia zgody na zbycie udziatow Gminy Wachock w spolce Przedsigbiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. w Starachowicach oraz okreslenia trybu zbycia i
procedury wylonienia nabywcy udzialow przeznaczonych do sprzedaiy

Na podstawie art. 12 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r., o gospodarce komunalne;j
(Dz. U. z 2017 r., poz. 827) w zwiazku z art. 11 ust. 1 i 2, art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
16 grudnia 2016 r., o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2016 r., poz.
2259 z pézn. zm.) Rada Miejska Miasta i Gminy Wachock uchwala, co nastepuje:

§1.

Po zapoznaniu si¢ i rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Wachock z dnia 22
czerwca 2018 r., ktoéry stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, wyraza si¢ zgod¢ na
zbycie w drodze sprzedazy, nie wigcej niz 5.920 (pigé tysigcy dziewigcset dwadziescia)
udziatbw Gminy Wachock w spélce z ograniczong odpowiedzialnosciag pod firma
»Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji” spdlka z ograniczong odpowiedzialnodcig z
siedzibg w Starachowicach, ktérych warto$¢ nominalna wynosi 3.552.000 (trzy miliony
pigéset piecdziesiat dwa tysigce) zlotych na zasadach i za cene okreslong w sposéb wskazany
w zalgczniku nr 2 do wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Wachock.

§2.
Ustala sig, ze zbycie udzialéw nastapi w trybie przetargu prawa cywilnego ogloszonego i

przeprowadzonego zgodnie z procedurg wylonienia nabywcy, stanowiagcg zalgcznik nr 1 do
wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Wachock.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wachock.
§4.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




UZASADNIENIE

Gmina Wachock planuje zby¢ mniejszosciowy pakiet udzialow w Przedsigbiorstwie
Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Starachowicach stanowigcy do 30% posiadanych
udzialéw. Warto$¢ udzialéw wg ceny nominalnej to: 3.522.000 z}. Pozyskane srodki planuje
sig przeznaczy¢ na strategiczne zadania m.in. inwestycyjne takie jak:

e wklad wlasny w przebudowie drogi w Marcinkowie Dolnym

e remont lub budowe Osrodka Zdrowia w Wachocku
Gmina Wachock dolozy wszelkich staran aby wykup przez spotke udzialéw od inwestytura

nie przekladal si¢ na ceny za wodg i Scieki.

PRZEWODNICZACY
Rady Mlefskje] w Wgchockt
1 - f <> g

mgr Adrian Malinowski



Wachock, dnia 22 czerwea 2018 1.

Jarostaw Jacek Samela

Burmistrz Miasta i Gminy Wachock
Rada Miejska w Wachocku

WNIOSEK O WYRAZENIE ZGODY NA ZBYCIE UDZIALOW W
SPOLCE

Dzialajac na podstawie art. 12 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, w
zwigzku z art. 11 ust. 1 i 2, art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r., o zasadacli zarzadzania
mieniem pafistwowym, zwracam si¢ z wnioskiem o wyrazenie zgody na sprzedaz nie wigcej niz 5.920
(pie¢ tysiecy dziewielset dwadziescia) udzialéw Gminy Wachock, o lacznej wartoSci nominalnej
3.552.000 (trzy miliony piecset piecdziesigt dwa tysigce) ziotych, w spéice Przedsigbiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starachowicach oraz o
okreslenie Procedury wylonienia nabywcy udzialéw w trybie przetargu, zgodnie z propozycja zataczong

do niniejszego wniosku w Zalgczniku nr 1.

W zalgczeniu przedkladam dokumenty wymagane do podjecia przez Rade decyzji w tej sprawie.

Z powazaniem,

Jarostaw Jacek Samela
Burmistrz Miasta i Gminy Wachock

Zalaczniki:
1. Zalgcznik nr 1 — Procedura wylonienia nabywcy udziatéw spoiki Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji z
ograniczong odpowiedzialnoscig w Starachowicach w trybie przetargu prawa cywilnego;
2. Zalacznik nr 2 — Zalozenia do planowanej transakcji sprzedazy udziatéw w spélce Przedsigbiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji z ograniczona odpowiedzialnoscia w Starachowicach;
3. Zalacznik nr 3 — Projekt umowy sprzedazy udzialow;

4.  Zalgcznik nr 4 — Uzasadnienic odnoszace si¢ do skutkéw ekonomicznych i spolecznych zbycia.



Zalgeznik nr 1 do wniosku Burmistrza Miasia i Gminy Wagchock do Rady Miejskiej w Wgchocku o
wyrazenie zgody na zhycie udzialow w spolce Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. z
siedzibg w Starachowicach

29 CZERWCA 2018

PROCEDURA
WYBORU DLUGOTERMINOWEGO WSPOLNIKA MNIEJSZOSCIOWEGO
W SPOLCE PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW I KANALIZACJISP.Z 0.0.Z
SIEDZIBA W STARACHOWICACH
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Niniejszy dokument (,Procedura™) okresla warunki przeprowadzenia przetargu (,,Przetarg”) na wybdr
dlugoterminowego wspdlnika mniejszosciowego w spolce Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji
sp. z 0.0. (,PWIK”, lub ,,Spétka”), dzialajace] w sektorze wodociggowo-kanalizacyjnej na terytorium
Gminy Starachowice, Gminy Wachock, Gminy Brody oraz Gminy Mirzec.

1.

1.1

1.2

1.3

INFORMACJE WSTEPNE

Organizatorami Przetargu sa:

(a)

(b)

(©)

Gmina_Starachowice, postugujgca sie numerem NIP: 6641909150 oraz REGON:
291009892, ktérej Urzad Miejski miesci sig w Starachowicach przy ul. Radomskiej
45, 27-200 Starachowice;

Gmina Wachock, poshigujgca si¢ numerem NIP: 6641985659 oraz REGON:
291009930, ktorej Urzad Miejski miesci si¢ w Wachocku przy ul. Wielkowiejskiej 1,
27-215 Wachock;

Gmina Mirzec, poshugujaca si¢ numerem NIP: 6642135093 oraz REGON:
291010330, ktérej Urzad Gminy miesci si¢ w miejscowosci Mirzec Stary 9, 27-220

Mirzec.

reprezentowane w Przetargu lqcznie przez Migdzygminny Zesp6t Przetargowy, o ktérym mowa
w punkcie 3 ponizej.

(d)

(Qsoba upowazniona do kontaktu w sprawach zwiazanych z Przetargiem:

Za kontakty z potencjalnymi nabywcami udzialow w PWiK (. Potencjalni
Nabywcy”) odpowiada:

Pan Piotr Nowak, prezes zarzadu Spolki, tel: +48 41274 63 53, e-mail:
nowakp@pwik.starachowice.pl

Korespondencja e-mailowa kierowana do wskazanej powyzej osoby powinna by¢
jednoczeénie przesylana na adresy e-mail: rafal.piwnik@starachowice.eu,

sekretariat@wachock.pl oraz ug_mirzec@poczta.onet.pl.

Podstawowe informacje dotyczace PWiK:

(a)

(b

©

(d

Pelna nazwa:

Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres:

ul. Iglasta 5, 27-200 Starachowice

Dane rejestrowe:

NIP 6641808503, REGON 290941746, KRS 0000139930, Sad Rejonowy w Kielcach,
X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Informacje kontaktowe:

strona www: www.pwik.starachowice.pl

tel.:+48 41 274 63 53

Podstawa prawna przeprowadzenia Przetargu
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1.3.1 Przetarg prowadzony jest przez PWiK na podstawie art. 70" ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2018 r., poz. 1025, z pézn. zm.).

1.3:2 Do Przetargu nie stosuje sie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo
zamdwieni publicznych (teks! jednolity z dnia 24 sierpnia 2017 r., Dz.U. z 2017 r,,
poz. 1579, z p6zn. zm.), poniewaz przedmiot przetargu okreslony w punkcie 2 ponizej
nie stanowi dostaw, ustug ani rob6t budowlanych w rozumieniu ww. ustawy.

Przetarg zostanie ogloszony po przyj¢ciu niniejszej Procedury w terminie uzgodnionym przez
Organizatoréw Przetargu poprzez jednoczesne zamieszczenie ogloszenia na stronach
internetowych kazdego z Organizatorow Przetargu oraz ogloszenie informacji o Przetargu w
jednym dzienniku o zasiggu ogélnopolskim.

OKRESLENIE PRZEDMIOTU PRZETARGU

Przedmiotem Przetargu jest wybdr podmiotu, ktéry nabedzie udzialy w kapitale zakladowym
PWiK od 3 (trzech) z 4 (czterech) wsp6inikéw PWiK stajgc si¢ dlugoterminowym wspélnikiem
mniejszo$ciowym PWiK (,Wybrany Nabywca”), ktorego udziaty w PWiK beda stopniowo, w
oparciu o uzgodniony harmonogram, odkupywane przez PWiK w celu ich umorzenia.

Kapital zakladowy Spotki wynosi 73 266 000 (siedemdziesigt trzy miliony dwiescie
sze$édziesiat sze$¢) zlotych i dzieli si¢ na 122 110 (sto dwadziescia dwa tysigce sto dziesig€)
réwnych, niepodzielnych udzialéw o wartoéci nominalnej 600 (szescset) zlotych kazdy.

Aktualnymi wspdlnikami Spoétki (, Wspélnicy”) sa:

2.3.1 Gmina Starachowice posiadajaca 95 668 (dziewigédziesigt pigé tysigcy szesCset
sze§édziesigt osiem) udzialéw o lacznej wartoéci nominalnei 57 400 800,00
(pigédziesigt siedem milionéw czterysta tysigcy osiemset) zlotych, co odpowiada
78,35% kapitatu zakladowego Spétki;

232 Gmina Wachock posiadajaca 19 734 (dziewigtnascie tysigcy siedemset trzydziesci
cztery) udzialy o lacznej wartosci nominalnej 11 840 400 (jedenascie milionow
osiemset czterdziesci tysiecy czterysta) zlotych, co odpowiada 16,16% kapitalu
zakladowego Spolki;

233 Gmina Brody posiadajgca 4 650 (cztery tysigce szeséset pigédziesigt) udzialow o
lacznej wartosci nominalnej 2 790 000 (dwa miliony siedemset dziewigédziesigt
tysiecy) zlotych, co odpowiada 3,8% kapitatu zakltadowego Spéiki; oraz

2.3.4  Gmina Mirzec posiadajaca 2 058 (dwa tysiace pigédziesiagt osiem) udzialéw o acznej
wartosci nominalnej 1 234 800 (milion dwiescie trzydziesci cztery tysigce osiemset)
zlotych, co odpowiada 1,69% kapitatu zakladowego Spétki.

W ramach Przetargu do sprzedazy przeznacza si¢ udzialy nastgpujgcych wspdlnikéw

(,.Sprzedajgcy Wspélnicy™) w liczbie nieprzekraczajacej:

2.4.1 Gminy Starachowice - 28 700 udzialéw (o tgcznej wartoéci nominalnej 17 220 000
(siedemnascie milionéw dwiescie dwadziescia) zlotych);

242 Gminy Wachock - 5 920 udzialéw (o lacznej wartosci nominalnej 3 552 000 (trzy
miliony pigcset pig¢dziesigt dwa) zlote); oraz

243 Gminy Mirzec - 617 udzialow (o 1acznej wartosci nominalnej 370200 (trzysta
siedemdziesiat tysiecy dwiescie) ztotych).
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Sprzedajgcy Wspdlnicy zbedg w sumie nie wigcej niz 35 237 udzialow o facznej wartosci
nominalnej 21 142 200 (dwadziescia jeden milionéw sto czterdziesci dwa tysigce dwiescie)
zlotych), stanowigcych okolo 28,85 % kapitatu zakladowego Spoiki.

Transakcja sprzedazy udzialow bedzie obejmowaé wylacznie wszystkie udzialy przedstawione
do sprzedazy przez danego Sprzedajacego Wspélnika.

Wybrany Nabywca nie bedzie mogt nabyé mniejszej liczby udzialéw niz przedstawiona do
sprzedazy przez danego Sprzedajgcego Wspdlnika.

Wybrany Nabywca nabedzie wszystkie udzialy danego Sprzedajacego Wspodlnika na podstawie
jednej czynnosci prawnej objetej jedng umows sprzedazy.

Dopuszeza si¢ mozliwos¢ rezygnacji jednego albo dwéch Sprzedajagcych Wspdlnikow ze
sprzedazy udziatéw w Spélce, z wyjatkiem rezygnacji Gminy Starachowice.

Wycofanie Sprzedajacego Wspélnika z udzialu w organizacji Przetargu moZe nastgpic
wylacznie na podstawie pisemnego o$wiadczenia dorgczonego pozostalym Sprzedajgcym
Wspélnikom. Dorgczenie takiego oswiadczenia skutkuje odwolaniem ze skladu Zespolu
czlonka Zespotu wskazanego przez wycofujacego sie Sprzedajacego Wspdlnika.

Nie dopuszcza si¢ do udzialu w Przetargu Potencjalnych Nabywcéw dzialajgcych jako

konsorcjum.

MIEDZYGMINNY ZESPOE PRZETARGOWY

W imieniu Organizatoréw Przetargu negocjacje z potencjalnymi nabywcami zostana

przeprowadzone przez Migdzygminny Zesp6t Przetargowy (.Zesp6l”) skladajacy si¢ od 3 do 8

czlonkéw, powolany do przeprowadzenia negocjacji i wyboru nabywcy udzialéw przez:

3.1.1 Prezydenta Starachowic - powotujacego maksymalnie 3 czlonkéw Zespohu, w tym
przewodniczgcego Zespotu;

3.1.2  Burmistrza Wachocka - powolujacego maksymalnie 1 czionka Zespohu; oraz

3:1:3 Wdjta Gminy Mirzec - powolujacego maksymalnie 1 czlonka Zespohu.

Zasady i tryb pracy Zespotu okre§li regulamin Zespohu, ktéry zostanie przyjety przez

Organizatoréw Przetargu w oparciu o niniejszg Procedure.

W przypadku rezygnacji ze sprzedazy udzialéw przez Jjednego albo dwéch Sprzedajacych

Wspélnikéw innych niz Gmina Starachowice, ich uprawnienie do powolywania i odwolywania

czlonka Zespoh: wygasa.

Oprécz czlonkéw Zespolu powolywanych przez Organizatoréw Przetargu, w sklad Zespolu
wejda: przedstawiciel Spotki, przedstawiciel doradcy prawnego Spotki oraz przedstawiciel

doradcy ekonomicznego Spéiki.
Do ukonstytuowania si¢ Zespotu wystarczy powolanie 4 czionkéw Zespohu.

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

W Przetargu ofert¢ zlozy¢ moze Potencjalny Nabywca, ktory jest (i) spétka handlowa, ktéra nie
prowadzi dzialalnosci w zakresie zbiorowego dostarczania wody lub zbiorowego
odprowadzania $ciekéw (samodzielnie ani za posrednictwem podmiotéw zaleznych) albo (ii)
instytucjg finansowg w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. — Kodeks
spotek handlowych (tj. Dz.U. z 2017 poz. 1577, ze zmianami), ktéra posiada udzialy

U
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przynajmniej w jednej spolce portfelowej prowadzacej dzialalnoéé w zakresie zbiorowego
dostarczania wody lub zbiorowego odprowadzania $ciekéw na terenie wigcej niz | gminy w
Polsce.

WYKAZ DOKUMENTOW DO ZLOZENIA WRAZ 7 OFERTA

Do oferty powinny zosta¢ zalaczone nastepujace dokumenty dotyczace Potencjalnego

Nabywcy:

5.1.1 oswiadczenie Potencjalnego Nabywcy o spehieniu warunkéw, o ktérych mowa w
punkcie 4.1;

2.1.2 odpis z wlasciwego rejestru;

513 lista 0s6b upowaznionych do skladania oswiadczen woli w imieniu Potencjalnego
Nabywcy wraz ze wskazaniem #rédet ich umocowania.

Jezeli Zespot nabierze watpliwosci co do prawdziwosci oswiadczenia, o ktérym mowa w
punkcie 5.1.1, bedzie mogl, pod rygorem odrzucenia oferty, wezwaé Potencjalnego Nabywce
do przedstawienia dokumentéw potwierdzajacych okolicznosci wymienione w o$wiadczeniu.

Wszelkie dokumenty powinny zostaé zlozone w oryginale lub w kopiach poswiadczonych za
zgodnos¢ z oryginalem przez osoby uprawnione do reprezentacji Potencjalnego Nabywcy lub
Przez notariusza.

TRESC OFERTY

Oferta powinna zawiera¢ nastepujgce informacje:

6.1.1 Oznaczenie Potencjalnego Nabywey skladajacego ofert¢ poprzez wskazanie firmy,
siedziby i adresu,

6.1.2  opis dzialalnosci Potencjalnego Nabywcy, dane na temat struktury i obszaréw jego
dzialalnoéci, a takze grupy kapitalowej (wraz ze wskazaniem ostatecznego
rzeczywistego beneficjenta), do ktérej Potencjalny Nabywca nalezy,

6.1.3  wykaz doswiadczen w zakresie przeprowadzonych inwestycji polegajacych na
obejmowaniu i nabywaniu udzialéw w spotkach z wigkszosciowym udzialem gmin,
swiadczgcych ustugi komunalne (wraz z krotkim opisem kazdego projektu oraz
warunkow transakcji, jezeli nie $3 one objete tajemnica przedsigbiorstwa),

6.1.4  proponowana przez Potencjalnego Nabywce cena lub przedzial cenowy za jeden
udzial (przy czym w przypadku przedziahi, kwota maksymalna nie moze by¢ wyzsza
od minimalnej o wigcej niz 30%),

6.1.5  proponowany koszt kapitalu Potencjalnego Nabywcy podany na dzien ziozenia oferty
i zasady jego aktualizacji,

6.1.6 okreslenie Zrodel finansowania nabycia udzialéw (wraz z oswiadczeniem, ze $rodki
przeznaczone na finansowanie nie beda zabezpieczone na aktywach Spotki),

6.1.7 propozycje wstepne Potencjalnego Nabywcy w zakresie obszaréw negocjacji,
6.1.8  istotne zalozenia oferty majace wplyw na wysokoé¢ oferowanej ceny,

6.1.9  informacja o decyzjach (zgodach, pozwoleniach), ktére Potencjalny Nabywca
powinien uzyskaé dla skutecznego nabycia udzialéw, w tym, w szczegdlnosci,
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informacja o koniecznosci uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i

Konsumentow,
6.1.10  termin zwigzania ofertg, nie krotszy niz 60 dni od dnia jej ztozenia,
6.1.11 inne zagadnienia, ktore Potencjalny Nabywca uwaza za istotne w kontekscie oferty.

Kaidy ze Wspélnikéw otrzyma od Potencjalnych Nabywcow osobng oferte, stanowiaca
oferte w rozumieniu Kodeksu cywilnego. Kazda oferta bgdzie jednakowa w tresci, z
uwzglednieniem roznej liczby udzialéw kazdego Sprzedajacego Wspblnika w PWIK.
Potencjalny Nabywca bedzie zobowigzany zaoferowa¢ kazdemu Sprzedajacemu Wspolnikowi
takie same warunki nabycia udzialéw, w tym ceng za jeden udzial.

Po ogloszeniu Przetargu zgodnie z punktem 1.4, ale przed uptywem terminu na zlozenie ofert,
Potencjalni Nabywcy beda uprawnieni, po zlozeniu Spolce pisemnego wniosku, do:

6.3.1 otrzymania przygotowanego przez Spotke memorandum informacyjnego;
6.3.2 przeprowadzenia badania stanu prawnego i sytuacji Spoiki (due diligence);

po uprzednim zawarciu ze Spolka umowy o zachowaniu poufnodci (wedlug wzoru

przygotowanego przez Spolkg).

WYMOGI FORMALNE DOTYCZACE OFERTY

Oferty nalezy zaadresowaé¢ do Zespolu i skladaé¢ w dniach 20.08.2018 r. - 27.08.2018 r., w
dni robocze, w godz. 9.00-14.30 w Biurze Zarzadu PWiK pod adresem wskazanym w punkcie

1.2(b).

Wszystkie strony oferty winny by¢ trwale ze sobg polgczone, kolejno ponumerowane i
parafowane przez Potencjalnego Nabywcg, a nastgpnie zapakowane do koperty
uniemozliwiajacej jej otwarcie bez jej uszkodzenia. Koperta winna by¢ opatrzone napisem:
, Oferta na zakup udzialéw spotki Przedsigbiorstwo Wodociqgéw i Kanalizacji sp. z 0.0. z
siedzibg w Starachowicach” .

Potencjalny Nabywca sporzadzi oferty w formie pisemnej, w jezyku polskim, w dwoch
egzemplarzach (oryginat i kopia), oraz w wersji elektronicznej na nosniku CD. W przypadku
rozbieznoéci miedzy wersja pisemna a elektroniczng oferty, wersja pisemna bedzie
obowiazujaca.

Oryginal oferty bedzie podpisany przez osob¢ lub osoby upowaznione do reprezentowania
Potencjalnego Nabywcy. Kazda strona oryginatu oferty powinna byé parafowana przez osobe
lub osoby upowaznione do reprezentowania Potencjalnego Nabywcy.

Wszystkie strony oferty powinny by¢ numerowane.

Ponadto, do oferty wiazacej powinno byé zalgczone o$wiadczenie Potencjalnego Nabywcy o
zwigzaniu ofertg przez okres co najmniej 60 (szesédziesigciu) dni od dnia otwarcia ofert.

Potencjalny Nabywca moze wycofa¢ zlozong przez siebie ofertg przed uplywem terminu
skladania ofert. Za skuteczne wycofanie oferty uznane bgdzie otrzymanie przez Zespét
oéwiadczenia o wycofaniu oferty przed uptywem terminu skiadania ofert.

Zespbt odrzuci oferty, ktére nie bgdg spelnia¢ wymagan formalnych okreslonych w niniejszej
Procedurze.
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OCENA OFER]
Zespodl dokona otwarcia ofert w dniu 27.08.2018 r.
Badania i oceny ofert Zespot dokona w sposéb niejawny.

Zespol dokona oceny zlozonych ofert pod wzgledem zgodnosci z niniejsza Procedura oraz w
oparciu o kryteria merytoryczne. Zespdt bedzie mial prawo zadania dodatkowych informacji i
wyjasnien od Potencjalnych Nabywcow.,

Przy wyborze Potencjalnych Nabywcow, ktorzy zostang zaproszeni do negocjacji, Zespol

bedzie si¢ kierowac:

8.4.1 spelnieniem wymogéw formalnych przygotowania oferty (brak spelnienia tego
kryterium skutkowac bgdzie odrzuceniem oferty);

84.2 proponowang ceng sprzedazy za jeden udzial lub przedzialem cenowym (waga tego
kryterium przy ocenie ofert wynosié¢ bedzie 10%);

8.4.3 kosztem kapitatu Potencjalnego Nabywcy podanym na dzien zlozenia oferty i
zasadami jego aktualizacji (waga tego kryterium przy ocenie ofert wynosi¢ bedzie
60%);

8.4.4 propozycjami Potencjalnego Nabywcy w zakresie obszaréw negocjacji wskazanych w
Zalozeniach do planowanej transakcji sprzedazy udzialéw w Spélce (waga tego
kryterium przy ocenie ofert wynosi¢ bedzie 10%);

8.4.5 doswiadczeniem Potencjalnego Nabywcy w zakresie przeprowadzonych inwestyciji
polegajgcych na obejmowaniu i nabywaniu udzialéw w spétkach z wigkszoéciowym
udzialem gmin, $wiadczgcych ustugi komunalne (waga tego kryterium przy ocenie
ofert wynosi¢ bedzie 10%);

8.4.6 wiarygodnoscig i mozliwosciami finansowymi Potencjalnego Nabywcy (waga tego
kryterium przy ocenie ofert wynosi¢ bedzie 10%).

Zesp6t bedzie mogl zwréeic sig do Potencjalnego Nabywcy o uzupemienie brakéw formalnych

w zlozonej przez niego ofercie. Potencjalny Nabywca bedzie zobowigzany uzupemié braki

formalne oferty w wyznaczonym przez Zesp6t terminie, pod rygorem odrzucenia oferty.

Zespdl bedzie mégl zwrécié si¢ do Potencjalnego Nabywcy o udzielenie wyjasnien dotyczacych

tresci ztoZzonej przez niego oferty, pod rygorem odrzucenia oferty.

Zespél moze poprawi¢ oczywiste omylki w treéci oferty, informujac o tym niezwlocznie

Potencjalnego Nabywce.

Zespot niezwlocznie poinformuje wszystkich Potencjalnych Nabywcéw, ktérzy zlozyli oferty o

wynikach oceny ofert, niezwlocznie po zakoriczeniu procesu ich badania.

Potencjalny Nabywca, ktory zlozy ofertg uznang za najkorzystniejsza w oparciu o kryteria, o

ktérych mowa w punkcie 8.4, zostanie zaproszony do negocjacji, ktére w imienin

Organizatoréow prowadzi¢ bedzie Zespol.

NEGOCJACJE

Zesp6l zaprosi Wybranego Nabywce do wzigcia udzialu w negocjacjach, wyznaczajac daty i
miejsca spotkan negocjacyjnych.
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Negocjacje nie bedg trwaly duzej niz 30 dni od dnia otrzymania przez Wybranego Nabywce
zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty wraz z zaproszeniem do skladania ofert.
Zespdl i Wybrany Nabywca moga zgodnie postanowi¢ o przedluzeniu negocjacji o czas
0znaczony.

W trakcie negocjacji Zespot i Wybrany Nabywca, ktory zlozyl najkorzystniejszg oferte:

9.3.1 ustalg ostateczng tres¢ umowy sprzedazy udziatoéw, ktdra bedzie zasadniczo zgodna z
projektem przekazanym Potencjalnym Nabywcom przez Organizatorow;

9.3.2 ustalg tres¢ umowy inwestycyjnej (i zalgcznikow do niej), kiéra bedzie regulowala
zasady inwestycji i wyjscia Wybranego Nabywcy z inwestycji w PWiK w oparciu o
zalozenia do planowanej transakcji sprzedazy udzialéw w Spéice przekazane
Potencjalnym Nabywcom przez Organizatoréw Przetargu.

Uzgodnienie ostatecznej tresci dokumentéw nastapi poprzez parafowanie ich przez
odpowiednio umocowanych przedstawicieli Wybranego Nabywcy i przekazanie ich Zespotowi,
w terminie 3 dni od zakonczenia negocjacji, wraz z o$wiadczeniem Wybranego Nabywcy o
akceptacji tresci dokumentacji.

Po zakonczeniu negocjacji i na co najmniej 11 dni przed podpisaniem umowy sprzedazy oraz
umowy inwestycyjnej, Wojt/Burmistrz/Prezydent przekaze Radnym Rady Gminy informacj¢
z przeprowadzonych negocjacji.

W terminie 21 dni od zakonczenia negocjacji, w miejscu i czasie wyznaczonym przez Zespot,
Strony zawrg umowe sprzedazy udzialdw oraz umowe inwestycyjna.

Jezeli nie dojdzie do podpisania ktorejkolwiek z uméw w terminie wyznaczonym przez Zespot
z powodu okolicznosci, za ktére odpowiedzialnoéé ponosi Wybrany Nabywca lub w przypadku
niedostarczenia w terminie o$wiadczenia, o ktorym mowa w punkcie 9.4, Zesp6l bedzie
uprawniony do rozpoczecia negocjacji z podmiotem, ktory ztozy! druga najkorzystniejsza oferte
w Przetargu.

Jezeli podczas Przetargu zlozono tylko jedng ofertg, Zespdt bedzie uprawniony, wedle wiasnego
uznania, do uniewaznienia Przetargu lub powrdcenia do negocjacji z Wybranym Wykonawca.

JEZYK POSTEPOWANIA I DOKUMENTACJI

Postgpowanie bedzie prowadzone w jezyku polskim. Jezykiem dokumentacji rowniez bgdzie
Jezyk polski. W przypadku dokumentéw sporzgdzonych w jezyku obcym, powinny one zostaé
zlozone wraz thumaczeniem przysieglym na jezyk polski.

WYMIANA KORESPONDENCJI PODCZAS PRZETARGU

Poza oferta, oswiadczeniem o wycofaniu oferty oraz oswiadczeniem, o kiérym mowa w
punkcie 9.4 wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz inne informacje, zaréwno
Zespot, jak i Potencjalni Nabywcy beda mogli sobie przekazywac pocztg elektroniczng (e-mail),
wykorzystujac do tego adresy e-mailowe wskazane w punkcie 1.1 d) i adresy wskazane przez
Potencjalnych Nabywcéw. Oéwiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz inne informacje, jakie
Zespdt lub Potencjalni Nabywcey przekaza pocztg elektroniczng (e-mail) uwaza¢ sie bedzie za
zlozone w terminie, jezeli ich tre$¢ dotrze do adresata przed uptywem takiego terminu.
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ZMIANA WARUNKOW PRZETARGU

Zespol moze zmieni¢ tresé niniejszej Procedury, z wylaczeniem punktu 9.5, przed uplywem
terminu skladania ofert, zapewniajac — o ile zmiana nastgpuje wkrotce przed terminem
skladania ofert — odpowiednie wydtuzenie terminu skfadania ofert.

Po terminie skladania ofert nie bedzie mozliwa zmiana Procedury, za wyjatkiem wydluzenia
terminu skfadania ofert oraz przedluzenia procesu negocjacji.

KOSZTY UDZIALU W PRZETARGU

Potencjalny Nabywca poniesie wszystkie koszty zwigzane ze swoim udzialem w Przetargu.
Organizator w zadnym wypadku nie przewiduje zwrotu Potencjalnym Nabywcom kosztow
zwiazanych z ich udzialem oraz podejmowaniem czynnosci w zwigzku z Przetargiem.

Potencjalni Nabywcy nie sg zobowigzany do wniesienia wadium. Jednak Wybrany Nabywca
negocjujgcy w zlej wierze, a w szczegdlnosci w sytuacji uchylania si¢ od zawarcia
ktérejkolwiek z uméw lub w sytuacji niezlozenia o$wiadczenia, o ktérym mowa w punkcie 9.4.,
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Organizatoréw zryczaltowanego odszkodowania na
pokrycie kosztéw zorganizowania Przetargu w wysokosci 200.000 (dwiescie tysigey) zlotych.

ZAKMNIECIE PRZETARGU
Zespol moze w kazdym czasie zamkna¢ Przetarg bez wybrania ktérejkolwiek oferty.
Zespol bedzie zobowigzany do uzasadnienia decyzji o zamknigciu Przetargu.

Organizatorzy nie beda ponosili wobec Potencjalnych Nabywcéw jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci w zwigzku z zamkni¢ciem Przetargu bez wybrania ktérejkolwiek oferty.

W przypadku zamknigcia przez ZespSl Przetargu bez wybrania ktorejkolwiek oferty,
Potencjalni Nabywcy nie beda podnosi¢ wobec Organizatoréw jakichkolwiek roszczen

dotyczacych zwrotu kosztéw (w tym w szczegblnosci kosztéow doradcéw) zwigzanych z ich
uczestnictwem w Przetargu oraz przygotowaniem dokumentacji skladanej przez nich w toku

Przetargu.
SRODKI OCHRONY PRAWNEJ

Wszelkie spory zwigzane z Przetargiem rozpatrywane bedg przez sad powszechny, wlasciwy ze
wzgledu na miejsce siedziby PWiK.



Zalgeznik nr 2 do wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Wgchock do Rady Miejskiej w Wagchocku o
wyrazenie zgody na zhycie udzialow w spolce Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. w
Starachowicach

ZALOZENIA DO PLANOWANEJ TRANSAKCJI WYLONIENIA NABYWCY UDZIALOW
W SPOLCE PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW I KANALIZACJI SP. Z 0.0. Z
SIEDZIBA W STARACHOWICACH

Celem niniejszego dokumentu jest przedstawienie podstawowych zalozen zwigzanych z planowang
transakcjg, polegajaca na zbyciu mniejszosciowego pakietu udzialow w spolce Przedsigbiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starachowicach
przez jej wspolnikéw (,Transakcja™), na rzecz nabywcy wybranego w trybie przetargu prawa

cywilnego (,Nabywea” lub , Tmwestor”).

INFORMACJE O SPOLCE

Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji sp. z o.0. z siedzibg W
Starachowicach

Adres: ul. Iglasta 5, 27-200 Starachowice, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach,
X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS
0000139930, 6641808503, REGON: 290941746 (,,Sp6lka™).

Podstawowe
dane Spdélki

Kapital zakladowy Spéiki wynosi 73 266 000 zi i dzieli si¢ na 122 110 réwnych
i niepodzielnych udzialéw o wartoséci nominalnej 600 z} kazdy.

Wsp6lnikami Spéiki (,,Aktualni Wspélnicy™) sa:

Gmina liczba | struktura |warto§¢ nominalna

Struktura
udzialowa Spélki

Gmina Starachowice

95 668

78,35%

57 400 800 z}

Gmina Wachock

19 734

16,16%

11 840 400 zt

Gmina Brody

4 650

3,80 %

2 790 000 zi

Gmina Mirzec

2 058

1,69 %

1234 800 zi

Suma

122 110

100%

73 266 000,00 zi

Udzialy w Spélce nie s3 obcigzone prawami na rzecz osob trzecich.

PLANOWANA TRANSAKCJA

Aktualni Wspélnicy, z wyjgtkiem Gminy Brody (,,Sprzedajacy Wspélnicy™),
zamierzajg zby¢ swoje udzialy w Spélce w liczbie nie wigkszej niz:

Gmina liczba [warto$¢ nominalna
Gmina Starachowice 28 700 17 220 000 z1
3 | Frzedmiot Gmina Wachock 5920 3552 000 1
Transakeji
Gmina Mirzec 617 370200 z
Suma 35237 21142 200 zt

Sprzedajacy Wsp6lnicy zbeda lacznie nie wigcej niz 35 237 udzialéw, o lgcznej
warto$ci nominalnej 21142200 zl, stanowigcych ok. 28,85 % kapitalu




zakladowego Spotki. Transakcja moze obejmowac wylacznie wszystkie udziaty
przedstawione do sprzedazy, wykluczone jest zbycie wigkszej liczby udziatéw
przez ktéregokolwiek Sprzedajacego Wspdlnika lub zbywanie w pakietach przez
poszczegolnych Sprzedajacych Wspdlnikéw. Nie wyklucza si¢ przy tym
mozliwosci rezygnacji niektorych Sprzedajacych Wspélnikéw, ze sprzedazy ich
udzialéw w Spélce. Udzialy nabedzie Inwestor, ktory zlozy najkorzystniejszg
ofertg, po przeprowadzeniu negocjacji ze Sprzedajacymi Wspolnikami
zakoniczonych satysfakcjonujgcymi rezultatami.

Wycena Spotki wedhug wartosci skorygowanej aktywow netto wynosi: 119 337

Wycena Spolki 000 zI a wedhig wyceny metodg zdyskontowanych przyszlych strumieni
pienieznych wynosi: 24 966 000 zl.
1. Cena minimalng za jeden udzial jest warto§¢ nominalna udziatéw.
2. Cena za jeden udzial zostanie zaoferowana przez Inwestora w ofercie,
Cena skiadanej przed przeprowadzeniem negocjacji. Cena bedzie mogla zostaé

wywolawcza za
udzialy

skorygowana w wyniku negocjacji na zasadach przedstawionych w
ogloszeniu o rozpoczeciu postgpowania na wybér Inwestora.

3. Przejécie tytulu prawnego do udzialéw na Inwestora nastapi z chwila
zaplaty ceny za udzialy.

Tryb i
procedura
wylonienia
Nabywcy

1. Sprzedaz udzialéw nastagpi na rzecz Inwestora wybranego w trybie
przetargu prawa cywilnego.

2. Przetarg przeprowadzi Migdzygminny Zespo! Przetargowy (,,Zesp6l”).

3. Po wyborze najkorzystniejszej oferty Zespol przeprowadzi negocjacje z
Inwestorem, ktéry zlozyl najkorzystniejsza oferte. Zasady dotyczace
wyboru Zespolu oraz regul jego funkcjonowania beda okreSlone w
procedurze wylonienia Inwestora udzialéw (,,Procedura”). Procedura
zostanie przyj¢ta przez rady gmin Sprzedajacych Wspdélnikow.

SPOLKA PO PRZEPROWADZENIU ;I‘RANSAKCJI

Dziatalno§¢ Spétki

Gléwnym przedmiotem dzialalnodci Spéiki jest i bedzie pobor, uzdatnianie i
dostarczanie wody do mieszkancéw Gminy Starachowice, Gminy Wachock,
Gminy Mirzec oraz Gminy Brody oraz odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw w
tym rejonie. Transakcja nie bedzie miala wplywu na przedmiot dziatalnosci
Spétki, bowiem ma ona zosta¢ dokonana z inwestorem gotowym zaakceptowaé
w Spoélice pozycje mniejszosciowego wspolnika, ktory jest zainteresowany
inwestowaniem w podmioty prowadzace dziatalno$¢ w sektorze wodociggowo-
kanalizacyjnej.

Zakaz
zbywania
udzialéw

1. Co do zasady, zbycie lub obciazenie udzialow przez wspdlnikéw Spoétki
bedzie zakazane przez okres ustalony w toku negocjacji i okreslony w
umowie inwestycyjnej z potencjalnym Inwestorem, jednak nie krécej niz
przez dwadziescia lat od dnia zakupu udzialow przez Inwestora.

2. W trakcie negocjacji moga zosta¢ przewidziane wyjatki od powyzszego
ograniczenia: w szczeg6lnosci dopuszczalnoéé zbywania udziatléw migdzy
wspOlnikami Spélki, nabywanie udzialéw przez Spoétke w celu ich
umorzenia lub przenoszenie udzialéw pomigdzy podmiotami nalezacymi do
grupy kapitalowej Inwestora wybranego w trakcie negocjacji.

3. W toku negocjacji moze zosta¢ ustalone, ze wspélnikom Spélki bedzie
przystugiwalo prawo pierwszefistwa nabycia udzialow zbywanych przez
innego wspdlnika Spotki.




Lad Korporacyjny

1. W toku negocjacji Sprzedajacy Wspalnicy beda dazy¢ do zachowania fadu |

korporacyjnego jak najbardziej zblizonego do dotychczas obowigzujgcego
w Spélce.

. W toku negocjacji moze zosta¢ ustalone, ze podjecie przez Zgromadzenie

Wspolnikoéw uchwal w szczegdlno$ci w sprawach wskazanych ponizej
bedzie wymagalo glosu ,,za” Inwestora:

a) zbycie przedsigbiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czgéci;
b) podzial, przeksztalcenie i likwidacja Spétki;
c) emisja obligacji;

d) zmiana umowy Spétki.

. W toku negocjacji moze zosta¢ ustalone, ze Inwestor uzyska uprawnienie

osobiste do powolywania i odwolywania 1 czlonka Rady Nadzorczej.
Przedstawiciel Rady Nadzorczej z ramienia Inwestora nie bgdzie pobieral
wynagrodzenia.

. Uchwaty Rady Nadzorczej bedg zapadaly bezwzgledng wigkszodcia glosow

w obecnosei co najmniej polowy liczby czlonkéw. W przypadku réwnosci
gloséw ,za” i ,przeciw” bedzie decydowal glos przewodniczacego,
wyznaczonego uprzednio przez Zgromadzenie Wsp6lnikéw.

. W toku negocjacji moze zostaé ustalone, iz podj¢cie przez Rade Nadzorczg

uchwal w okreélonych sprawach begdzie wymagalo oddania glosu ,za”
uchwalg przez czlonka Rady Nadzorczej powolanego przez Nabywce. Do
katalogu tego typu spraw beda mogly naleze¢ w szczegoinosci:

a) aktualizacja i zmiana biznesplanu Spoiki;

b) zbycie udzialéw w Spélce;

¢) rozporzadzenie istotnymi skladnikami majatku Spétki;

d) zaciagnigcie znaczacych zobowiazan;

¢) udzielenie zabezpieczenia, w tym gwarancji lub porgczenia;

f) udzielanie pozyczek (w kwocie wyzszej niz wskazana w umowie
Spoiki).

10.

Wyjscie ze Sp6lki
przez nabyweg

. Inwestor otrzyma zwrot z kapitalu zainwestowanego w udzialy Spéiki

uwzgledniajacy koszt kapitalu Nabywcy, przez odplatne umorzenie jego
udzialéw w Spéice.

. Umorzenie bedzie nastgpowalo raz do roku zgodnie z harmonogramem

odkupu udzialéw nabytych przez Inwestora (,,Harmonogram Odkupu”).
Harmonogram Odkupu bedzie podlega¢ aktualizacji w okreslonych
odstepach czasu. Nabyte udzialy nieodkupione przez Spotke w roku, w
ktérym zgodnie z Harmonogramem Odkupu mialy byé¢ odkupione w celu
umorzenia beda powigkszaé liczbe udzialéw Inwestora przypadajacych do
odkupu celem umorzenia w kolejnym terminie odkupu wskazanym w
Harmonogramie Odkupu. Wynagrodzenie za umorzone udzialy w danym
roku obrotowym bedzie pochodzito z zyskéw Spétki, przeznaczonych do
wyplaty na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspélnikéw i ktérych
wyplata bedzie mozliwa zgodnie z przepisami prawa.

. W toku negocjacji moze zosta¢ ustalone, ze wszyscy lub niektérzy

Sprzedajacy Wspélnicy beda zobowigzani do odkupienia udzialéw od
Nabywcy, jezeli Spélka nie odkupi danej transzy udzialéw w terminie
wynikajacym z Harmonogramu Odkupu.

. Obowiazek odkupywania udzialéw w celu ich umarzania wejdzie w Zycie w




“okresie od 3 do 6 lat pé “dniu zawarcia umowy sprzedazy udzialow i
zakonczy sie nie pozniej niz 20 lat po tej dacie. Wraz z zakonczeniem tego
okresu, Inwestor przestanie by¢ wspolnikiem Spotki.

5. Jezeli do ostatniego roku inwestycji ustalonego w toku negocjacji wszystkie
udzialy Inwestora nie zostang umorzone, a Spotka nie bedzie posiadac
srodkéw wlasnych na zaplate wynagrodzenia z tytulu umorzenia
pozostalych do umorzenia udziatow, Spétka pozyska finansowanie diuzne
na dokonanie zaplaty wynagrodzenia na rzecz Nabywcy w celu umorzenia
wszystkich jego udzialéw pozostajacych do umorzenia.

6. Umorzenie udzialow Sprzedajgcych Wspolnikow nie bedzie dokonywane,
chyba ze wspdlnicy Spétki zdecyduja co innego zgodnie z przepisami
obowiazujacego prawa.

7. Spétka bedzie posiadaé uprawnienie do zgdania wykupu od Inwestora jego
udzialéw w Spoélce na jej rzecz w celu ich péZniejszego umorzenia, w
przypadkach ustalonych w toku negocjacji. W toku negocjacji uprawnienie
zadania wykupu udzialéw, na analogicznych zasadach, moze zosta¢
przyznane réwniez Sprzedajacym Wspdlnikom.

8. W toku negocjacji moze zosta¢ ustalony obowiazek nabycia przez Spotke
udziatéw Inwestora, w przypadku gdy w okreélonym katalogu spraw, mimo
przeprowadzenia okre§lonej w umowie inwestycyjnej procedury ugodowe;j,
Zgromadzenie Wsp6lnikéw lub Rada Nadzorcza nie bgda w stanie podjac
uchwaty (przypadek impasu).

9. W wyniku negocjacji przedstawione powyzej zasady wyjécia Inwestora ze
Spotki moga ulec zmianom jedynie w uzasadnionych przypadkach.

11.

Umowa
inwestycyjna

Podstawowe zalozenia wspodlpracy Sprzedajacych Wspdlnikéw oraz Inwestora
przedstawione w niniejszym dokumencie beda podlegaly dalszym
uszczeg6lowieniom i uzgodnieniom z potencjalnymi Nabywcami w trakcie
negocjacji i zostang odzwierciedlone w postanowieniach umowy inwestycyjnej,
ktéra zostanie zawarta razem z umowg sprzedazy udziatow.




Zalgeznik nr 3 do wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Wagchock do Rady Miejskiej w Wachocku o
wyrazenie zgody na zbycie udzialow w spotce Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji sp. z o.0. z
siedzibg w Starachowicach

DATA 29 CZERWCA 2018

UMOWA SPRZEDAZY UDZIALOW

miedzy

GMINA WACHOCK

[e]




NINIEJSZA UMOWA (zwana dalcj: ., Umowa™) zostala zawarta w Starachowicach, w dniu [e] 2018
roku POMIEDZY:

(1)

)

Gming Wachock, w imieniu i na rzecz ktérej dziata [e],
zwang dalej: .Sprzedajacym”

d

[e],

[zwana/zwanym] dalej: ,,Kupujacym”.

Sprzedajacy i Kupujacy zwani sa dalej tacznie ,,Stronami”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

(B)

©

D)

(E)

(F)

G)

Kapitat zaktadowy spotki Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji sp. o.0. z siedzibg w
Starachowicach, adres: ul. Iglasta 5, 27-200 Starachowice, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Kielcach, X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000139930, postugujaca si¢ numerem NIP: 6641808503, REGON: 290941746 (,,Spéika™)
wynosi 73.266.000 (siedemdziesiat trzy miliony dwiescie szes¢dziesiat sze$¢ tysigcy) ziotych
dzieli si¢ na 122.110 (sto dwadzie$cia dwa tysigce sto dziesig¢) réwnych i niepodzielnych
udzialdw o wartosci nominalnej 600 (szeséset) zlotych kazdy;

Wsp6lnikami Sp6tki sa: Gmina Starachowice, Gmina Wachock, Gmina Mirzec oraz Gmina
Brody (,,Aktualni Wspélnicy”);

Trzech z Aktualnych Wspdlnikow, z wylgczeniem Gminy Brody, zainteresowanych jest
sprzedaza czesci przystugujgcych im udziatléw w Spolce (,.Sprzedajacy Wspélnicy™) w ramach
transakcji sprzedazy mniejszosciowego pakietu udzialéw (,,Pakiet Udzialéw”) z zamiarem ich
pbzniejszej, stopniowej odsprzedazy przez Kupujacego na rzecz Spotki w celu umorzenia
(,,Transakcja™);

Sprzedajacy posiada 19 734 (dziewigtnascie tysigcy siedemset trzydziesci cztery) udzialy w
Spolce o wartoéci nominalnej 600 (szeséset) zlotych kazdy, o lacznej wartosci nominalnej
11 840 400 (jedenascie milionéw osiemset czterdziesci tysigey czterysta) zlotych, stanowigcych
ok. 16,16% (szesnascie 16/100) udzialéw w kapitale zaktadowym Spotki;

Na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Starachowic nr [e] z dnia [e] 2018 r., uchwaly Rady
Miejskiej w Wachocku nr XLII1/262/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r. oraz uchwaly Rady Gminy
w Mircu nr [e] z dnia [e] 2018 r., zostala wszczeta procedura wylonienia nabywcy Pakietu
Udzialéw w Spélce w trybie przetargu, ktérej celem bylo wylonienie nabywcy nie wigcej niz 35
237 (trzydziestu pigciu tysigey dwustu trzydziestu siedmiu) udziatéw w kapitale zakladowym
Spolki (,,Procedura™);

W ramach Procedury, Sprzedajacy przeznaczy! do sprzedazy - 5920 (pigé tysigcy dziewigiset
dwadzie$cia) udzialébw w kapitale zakladowym Spélki, o wartoéci nominalnej 600
(szeééset) zlotych kazdy (,,Udzialy”) i o lacznej wartosci nominalnej 3552.000 (trzy miliony
pigéset pigcdziesigt dwa tysigee) zlotych;

W wyniku przeprowadzenia Procedury, najkorzystniejszg wiazaca ofert¢ na nabycie Udzialow
ztozyt Kupujacy;



STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1.
1.1

1.2

2.2

OSWIADCZENIA STRON

Sprzedajacy oswiadcza, Ze:

|

1.1.2

Umowa, jest zrodlem waznych, wiazgcych Sprzedajgcego i podlegajacych wykonaniu
zobowiazan;

zawarcie oraz wykonanie Umowy nie narusza jakichkolwiek zobowigzan
Sprzedajacego wynikajacych z (i) przepisow prawa, (ii) statutu Sprzedajacego, (iii)
jakiejkolwiek umowy, ktérej Sprzedajacy jest strona, lub ktéra dotyczy nalezacych do
niego sktadnikow majgtkowych, (iv) jakichkolwiek orzeczeni sadowych, decyzji lub
innych aktéw administracyjnych

przeciwko Sprzedajacemu nie toczg si¢ zadne postgpowania sagdowe, administracyjne

lub arbitrazowe, ktére powodujg albo w przypadku wydania niekorzystnego
orzeczenia moga spowodowac ograniczenie waznosci, skutecznosci lub wykonalnosci

postanowieni Umowy;

posiada pelny tytul prawny do Udziatéw, a ponadto Udzialy te s3 wolne od obcigzen
o0s6b trzecich, w tym mozliwosé ich zbycia nie podlega ograniczeniu;

Rada Miejska w Wachocku w uchwale nr XLIII/262/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r,,
wyrazila zgode na zbycie Udzialéw po przeprowadzeniu przetargu na zasadach
okreslonych w Procedurze.

Kupujgcy os$wiadcza, ze:

1.2.1

1222

1.2.3

1.2.4

Umowa, jest zrédlem waznych, wigzacych Kupujacego i podlegajagcych wykonaniu
zobowigzan;

zawarcie oraz wykonanie Umowy nie narusza jakichkolwiek zobowigzan Kupujacego
wynikajgcych z (i) przepisow prawa, (ii) statutu Kupujacego, (iii) jakiejkolwiek
umowy, ktérej Kupujacy jest strona, lub ktora dotyczy nalezacych do niego
skladnikéw majatkowych, (iv) jakichkolwiek orzeczen sadowych, decyzji lub innych
aktéw administracyjnych;

przeciwko Kupujacemu nie toczg si¢ zadne postgpowania sadowe, administracyjne lub

arbitrazowe, ktére powoduja albo w przypadku wydania niekorzystnego orzeczenia
mogg spowodowaé ograniczenie waznosci, skutecznosci lub wykonalnosci

postanowien Umowy;

Kupujgcy dysponuje érodkami pienigznymi wystarczajacymi do pokrycia ceny za
Pakiet Udzialéw sprzedawanych w terminach wynikajagcych z umoéw sprzedazy
zawartych ze Sprzedajgcymi Wspdlnikami, w tym w terminie okreslonym w niniejszej

Umowie.

SPRZEDAZ UDZIALOW

Sprzedajacy niniejszym sprzedaje Kupujacemu Udzialy za ceng [e] ([e]) zlotych (,Cena”) a
Kupujacy niniejszym Udzialy kupuje.

Zaptata Ceny zostanie dokonana na rachunek bankowy Sprzedajagcego prowadzony przez [e] nr:
[e], niezwlocznie po zawarciu Umowy, nie pézniej jednak niz w ciggu [5 (pigciu)] dni
roboczych od dnia zwarcia Umowy.



23

24

2.5

3.2
33

34

3.5

Tytut prawny do Udzialow przejdzie na Kupujgcego z momentem, w ktorym cala Cena zostanie
uznana na rachunku bankowym Sprzedajgcego.

Sprzedajacy. zgodnie z art. 187 § 1 Kodeksu spolek handlowych, zawiadomi Spétke o przejsciu
jego Udzialéw na Kupujacego.

Po przejsciu tytutu prawnego do Udzialow oraz po otrzymaniu zawiadomienia od Kupujacego,
o ktérym mowa w pkt. 2.4 powyzej, Zarzad Spotki dokona stosownych zmian w ksiedze
udzialéw Spolki oraz ztozy w sadzie rejestrowym Spotki nowa liste wspdlnikow.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Kazda ze Stron ponosi swoje koszty i wydatki powstale w zwigzku z zawarciem i wykonaniem
Umowy, przy czym koszty notarialne oraz koszty podatku od czynnosci cywilnoprawnych
ponosi Kupujgcy.

Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim powinna by¢ interpretowana.

Wszelkie spory wynikajace z Umowy lub powstajace w zwiazku z nig begda rozstrzygane przez
sad powszechny wlasciwy dla siedziby Spotki, jezeli przepisy prawa nie przewidujg innej
wilasdciwosci.

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej z notarialnie po§wiadczonymi
podpisami pod rygorem niewaznosci.

Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku polskim, po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

W imieniu Sprzedajgcego W imieniu Kupujacego




Zatqeznik e 4 do wniesku Burmisirza Miasta i Gminy Wachock do Rady Miejskiej w Wachocku o wyrazenie zgody na zhycie

udzialéw w spolee Przedsigbiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji sp. z 0.0. z siedzibg w Starachowicach

UZASADNIENIE ODNOSZACE SIE DO SKUTKOW EKONOMICZNYCH | SPOLECZNYCH
ORAZ INNYCH KWESTII OKRESLONYCH W ART. 12 UST. 1 PKT 5 USTAWY O
ZASADACH ZARZADZANIA MIENIEM PANSTWOWYM, PRZYGOTOWANE W ZWIAZKU
Z PLANOWANYM ZBYCIEM UDZIALOW W SPOLCE
PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW 1 KANALIZACJI SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W

STARACHOWICACH
1. INFORMACJE WPROWADZAJACE
1.1 Niniejszy dokument (..Uzasadnienie”) zosta} sporzagdzony na potrzeby rozpatrzenia przez Radg

Miejska w Wachocku wniosku o udzielenie zgody na zbycie przez Gming Wachock nie wiece]
niz 5 920 (pieciu tysigcy dziewigciuset dwudziestu) udzialow w kapitale zakladowym spoiki
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedziba w Starachowicach (,,.Spotka™),
o lacznej wartosci nominalnej 3 552 000 (trzy miliony pigcset pigédziesigt dwa tysigce) zlotych
(,,Udzialy™).

1.2 W zwigzku z zamiarem sprzedazy czesci swoich udzialéw w Spolce przez dwoch z trzech
pozostatych wspélnikéw Spolki, planowana jest laczna sprzedaz Udzialéw Wnioskodawcey
razem z cze$ciami pakietdéw udzialow Gminy Starachowice i Gminy Mirzec (,,Transakeja™).

1.3 Na terenie Gminy Wachock zrealizowane majg zosta¢ nastgpujace inwestycje:
L3d wkilad wlasny w przebudowie drogi w Marcinkowie Dolnym
1:3:2 remont lub budowe Osrodka Zdrowia w Wachocku

14 Wyzej wymienione plany inwestycyjne Gminy Wachock zostang czgéciowo sfinansowane z
wplywéw, ktore Gmina Wachock uzyska ze sprzedazy Udziatow.

15 Potencjalny nabywca Udzialéw (.Inwestor”) zostanie wybrany w trybie przetargu prawa
cywilnego, ktéry zostanie ogloszony i przeprowadzony zgodnie z procedury zaakceptowang
uchwalg tut. Rady.

1.6 Inwestor nie nabedzie wigcej niz 35.237 (trzydziesci pieé tysiecy dwiescie trzydziesci siedem)
udzialéw w kapitale zakladowym Spélki, o Iacznej wartosci nominalnej 21.142.200
(dwadziescia jeden milionéw sto czterdziesci dwa tysigce dwiescie) zlotych, stanowigeych ok.
28,85 % kapitalu zaktadowego Spolki.

1.7 W zwiazku z dyspozycjg normy wyrazonej w art. 12 ust. 2 ustawy z 20 grudnia 1996 r. 0

gospodarce komunalnej (dalej: ,,UGK”), do zbycia Udzialow przez Gming Wachock, stosuje sig
odpowiednio przepisy art. 11-16 ustawy z 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem

panstwowym (dalej: ,,UZZMP”).
1.8 Niniejsze Uzasadnienie zostalo sporzadzone na podstawie art. 12 ust. 1 pkt S UZZMP.

2. UZASADNIENIE

2.1 Skutki ekonomiczne i spoleczne



2.2

2.3

24

Przewiduje sie¢ nastepujgce skutki Transakcji w sferze ekonomicznej i spofecznej dot. Gminy
Wachock:

2.1:1

zmiana w strukturze wlascicielskiej Spolki nie bedzie miala wplywu na cel i
przedmiot dzialalnosci Spotki oraz na standard i jakos$¢ $wiadezonych przez nig usiug.
W dalszym ciggu jedynym przedmiotem dzialalnosci Spélki begdzie wykonywanie
zadan z zakresu uzytecznosci publicznej, poprzez biezace, state zaspokajanie potrzeb
ludnosci i przemystu w drodze $wiadczenia ustug powszechnie dostgpnych w zakresie
poboru i uzdatniania wody oraz odprowadzania i oczyszczania Sciekéw (a takze
innych czynnosci okreslonych w § 8 Umowy Spotki);

z uwagi na pasywny charakter inwestycji kapitalowej Inwestora nabywajgcego udziaty
w Spoice, Spolka zachowa status zamawiajgcego sektorowego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamoéwien publicznych;

zakup udziatéw Spolki przez wybranego nabywce nie powinien wplyna¢ na stan
finansowy Spddki i jej pozycje na rynku lokalnym;

konkurencyjna procedura wyboru nabywcy wskazana przez Wnioskodawce nie
wplynie na zaburzenie konkurencji na rynku, a przede wszystkim nie doprowadzi do
naruszenia przepiséw prawa, w tym UGK, UZZMP oraz ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym i pozwoli na wyb6r inwestora, skladajacego najkorzystniejsza
ekonomicznie i spolecznie oferte dla Wnioskodawcy.

Wplyw na ochrong intereséw gminy i mienia komunalnego

Przewiduje si¢ nast¢pujacy wplyw Transakcji na ochron¢ interesow gminy i mienia
komunalnego:

2.2.1

222

2:2.3

sprzedawane udzialy w kapitale zakladowym Spoétki stanowig mniejszosciowy pakiet
udzialébw w Spolce i nie zapewnig wybranemu nabywcy prawa do wplywania na
biezace zarzadzanie Spélka;

rozwigzania przewidywane w ramach Transakcji maja na celu zapewni¢ wybranemu
Inwestorowi mozliwo$é ochrony swoich intereséw jako mniejszosciowego wspdlnika
(ochrony wartosci zaangazowanego Kkapitalu i mozliwosci wyjscia z inwestycji),
niezaangazowanego w biezaca, codzienng dzialalnos¢ Spotki;

zachowanie kontroli nad Spolka przez dotychczasowych wspélnikéw zapewni, iz

podejmowane przez Spotke dzialania beds zgodne z interesem publicznym, w tym
interesem spolecznosci lokalnych.

Wplyw na ochrong interesu pracownikéw i innych oséb zwigzanych ze Spolka

Przewiduje sie nastepujacy wplyw Transakcji na ochrong intereséw pracownikéw i 0séb
zwigzanych ze Spotka:

231

232

sprzedaz Udziatéw Gminy Wachock, jak i pozostalych udzialéw w Spélce nie
spowoduje zmian uprawnien pracownikéw Spotki wynikajacych z obowigzujgcych
przepisow prawa i aktéw wewnetrznych Spotki;

pojawienie si¢ nowego wspolnika w Spélce nie wplynie negatywnie na sytuacje
pracownikéw, wspoipracownikéw i innych osob zwigzanych ze Spétks, a w
szczegodlnosei nie wplynie na stan zatrudnienia ani na wysoko$¢ zarobkéw w Spéice.

Proponowany sposéb ustalenia ceny sprzedazy



2.5

2.6

Cena za jeden udzial Spolki oraz lacznie za wszystkie zbywane Udzialy. zostanie zaoferowana

przez nabywce w ofercie, zlozonej podczas przeprowadzania negocjacji.

Proponowany sposéb zaplaty
Przejscie tytuhu prawnego do Udzialow Gminy Wachock na nabywce nastapi z chwila zaptaty
calej ceny za wszystkie Udziaty Gminy Wachock.

Podsumowanie

Proponowane zbycie Udzialdbw Gminy Wachock i czes$ci udzialéw innych wspoélnikéw w

Spotce:

2.6.1 przyniesie korzys$ci ekonomiczno-spoleczne, w zwigzku z mozliwoscig przeznaczenia
$rodkow otrzymanych tytubu zaplaty ceny za Udzialy na wybrane inwestycje Gminy
Wachock;

2.6.2  wplynie pozytywnie na interesy majatkowe Gminy Wachock;
263 nie zaburzy konkurencyjnosci na rynku lokalnym;
2.6.4  nie wplynie negatywnie na poziom, zakres i jakos¢ swiadczonych przez Spotke ustug;

2.6.5 nie wplynie negatywnie na interesy pracownikow, wspolpracownikéw i innych osob
zwigzanych ze Spoltka.

PRZEWODN ICZACY
dy Miejakig) W Wachocku
o

Reay

mgr A dridn Malinowski



