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Rady Miejskiej w Wachocku

z dnia 27.03.2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)

po przedlozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Wachock wynikow analizy
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wachock wraz
z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, po uzyskaniu opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Rada Miejska w Wachocku uchwala co
nast¢puje:

§1

Biorac pod uwage aktualne potrzeby rozwojowe gminy oraz zgodnosé
z obowigzujgcymi przepisami i uwarunkowaniami z zakresu planowania przestrzennego
uznaje sie, ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta
i Gminy Wachock” zatwierdzone Uchwalag Nr XXXXVIII/279/1998 Rady Miejskiej
w Wachocku z dnia 18 czerwca 1998 roku jest nieaktualne.

§2
Uznaje si¢, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gminy Wachock zachowuja swoja aktualnosc.

§3
1. Nalezy podjaé¢ dziatania zmierzajace do opracowania planu ogolnego gminy i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
2. Wybdr kolejnosci opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pozostawia si¢ do dyspozycji Gminy.



3. Przyjmuje si¢ ,,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miegjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
Miasta i Gminy Wachock wraz z analizqg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.”
przedstawiong przez Burmistrza Miasta i Gminy Wachock, stanowigcg zalgcznik
do przedmiotowej Uchwaly.

§ 4

Wykonanie uchwaty powierza sic Burmistrzowi Miasta i Gminy Wachock.

§5

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY

Rady Miejskjejayp g ckocku
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Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu

oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
W opracowywaniu planoéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow
w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego.
Zmiana do powyzszej ustawy obowigzujaca od 23 wrzesnia 2023 r., wprowadzita nowy
dokument planistyczny w formie planu ogdlnego gminy. Bedzie on w przeciwiefistwie
do studium, przepisem prawa miejscowego. Studium za§ zachowuje swoja moc do czasu
opracowania planu ogdlnego, lecz nie dtuzej niz do konca 2025 roku.

Przedlozona analiza dokumentéw planistycznych jest oceng wszystkich
funkcjonujacych na terenie gminy opracowan planistycznych pod katem ich aktualnoéci oraz
mozliwosei dalszej realizacji w celu zapewnienia cigglosci proceséw planistycznych na
terenie gminy Wachock.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wait,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci planu ogélnego i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27.

Analizy i oceny przedstawione zostalty Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
ktéra na posiedzeniu w dniu 28.02.2024 r. zaopiniowala je pozytywnie. Z dokonanej analizy
wynika, ze studium jest nieaktualne, natomiast plany miejscowe zachowuja swoja aktualnosé.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po 1 styczniu 2026 r. Gminy otrzymajg mozliwo$¢ wyznaczenia obszaréw
uzupelnienia zabudowy ustalonych w planie ogélnym i tylko na tych obszarach bedzie
mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Na pozostalym obszarze gminy nowe
obickty bedg mogly by¢ lokalizowane wylacznie na podstawie planéw miejscowych, ktére
muszg by¢ zgodne z planem ogélnym. Dlatego tez niezbedne jest podjecie uchwaly o
sporzadzeniu planu ogdlnego gminy, a nastepnie planéw miejscowych.

W celu wypelnienia obowigzku wynikajacego z przepiséw prawa, podejmuje sie
przedmiotowg uchwale.

PRZEWODNICZACY
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza zamian
w zagospodarowaniu przestrzennym

L Wstep.

Majac na uwadze wejscie z dniem 24 wrzesnia 2023 roku w Zycie ustawy z dnia
7 lipea 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw, zmianie ulegla tre§¢ miedzy innymi art. 32 ustawy, ktéry obecnie otrzymat brzmienie:
»1. W celu oceny aktualnoéei planu ogélnego i planéw migjscowych wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planédw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania,
z uwzgl¢dnieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8,
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje  uchwale w sprawie aktvalno$ci planu  ogélnego 1 planow  miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktdrych
mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwagg
szczegolno$ei zgodno$¢ planu ogdlnego albo planu migjscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisow art, 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Jednym z gléwnych zalozen zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyn jest likwidacja studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz utworzenie zupelnie nowego rodzaju dokumentu planistycznego: planu ogélnego, ktéry
w odréznieniu od studium funkcjonowal bedzie jako akt prawa miejscowego.

W dotychczasowym brzmieniu art. 32 ustawy zaréwno analiza, o kidrej mowa
w ust. | jak i wyniki przedstawiane na sesji Rady Miejskiej w Wachocku dotyczyly oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku 7 likwidacja instytucji studium, ktdra nastgpi¢ ma z dniem 31grudnia 2025 roku,
ustawodawca zrezygnowal z oceny aktualnodci studium. Niemniej w zwiagzku z faktem, ze
przeprowadzana ,Ocena aktualnofci studium uwarunkowann i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wachock wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym” dotyczy lat 2018-2023, a wigc
okresu od ostatniej oceny przeprowadzongj w 2018 r. de 31.12.2023 r., czyli kiedy obowigzywaly
przepisy ustawy uwzgledniajace takze studium, to dla zachowania pelnej tresci oraz czytelnosci
przyjmowanych w ramach analizy ustalen, wyniki analizy obejmowaé bedg takze oceng aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Miasta i Gminy Wachock pod
katem zgodnosci z przepisami i aktami prawnymi obowigzujacymi na dziefi sporzadzania niniejszej
oceny.

1. Podstawa prawna.

Podstawe formalno-prawna niniejszego opracowania stanowia:
+ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zm.);
e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r,
poz. 40 ze zm.);



Ocena aktualnodei studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza zamian
w zagospodarowaniu przestrzennym

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 .
poz. 2404);

¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22021 r. poz. 2405) — uchylone 24 wrzesnia 2023 r,;

* Inne ustawy, rozporzadzenia i przepisy prawa miejscowego, dotyczace przedmiotu analizy
oraz wydane od 1 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2023r. decyzje o warunkach zabudowy
i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Autor opracowania,

Autorem opracowania jest mgr inz. Ewa Stachowicz — uprawniony urbanista na podstawie
art.5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z
2023 r. poz. 977 ze =zm.), kidra przygotowala przedmiotowe opracowanie w oparciu
o informacje uzyskane z Urzgdu Miasta i Gminy w Wachocku oraz jednostek podleglych, informacje
statystyczne 1 merytoryczne z ogdlnodostgpnych publikacji i stron internetowych, pracownikéw
instytucji opiniujgcych { uzgadniajacych opracowania planistyczne oraz wlasne analizy
udostepnionych dokumentow.

3. Wykaz przepiséw prawnych wpltywajacych na opracowania planistyczne.

Obowigzujgce na terenie Miasta i Gminy Wachock opracowania urbanistyczne Zostaly
poddane analizie zgodnosci z ponizszymi przepisami:

* Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U,
22023 r,, poz. 977 ze zm.), w szczegblnosci z nastepujacymi zmianami:

e Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianic niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 ze zm.), zwana
w dalszej czgscei ustawg , krajobrazowa™;

* Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji (1. j. Dz. U. z 2024 1., poz. 278);

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2404);

¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2021 1., poz. 2405) ~ uchyl. 24 wrzesnia 2023 r.;

* Ustawy z dnia 2lsierpnial997 r. o gospodarce nietuchomosciami (Dz. U. z 2023 r.,
poz.344ze zm.);

¢ Ustawy 2z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie =zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871);

* Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 2024 r., poz. 320);

* Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i tesnych (Dz.U. z 2024 r.,
poz.82);

¢ Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z¢
zZm.);
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Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t. j. Dz.U. z 2024r. poz.
54);

Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023r., poz. 1587 ze zm.);

Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r, poz. 1478
Ze ZIM.);

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.);

Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 2023 r., poz. 1094 ze zm.);

Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. z2023 r.,, poz. 733 ze zm.);

Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.);
Ustawy prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 633
Ze Zm.).

Najbardziej istotne zmiany proceduralne i merytoryczne dotyczace opracowan

planistycznych wynikajg z:

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zm.);

Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiv informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r,, poz. 1094 ze zm.);

Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278)
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82).

4. Celizakres opracowania.

Celem opracowania jest ocena aktualnosci obowigzujgcege na terenie Miasta
i Gminy Wachock,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (zwanego
dalej ,Studium™), obowiazujgcych na terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania
przesirzennego oraz analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w celu przekazania Radzie
Miejskiej w Wachocku kompleksowej informacji na temat realizacji polityki przestrzennej na terenie
gminy oraz okreslenia potrzeb podejmowania kolejnych dziatart w tym zakresie. Opracowanie dotyczy
obszaru gminy w jej granicach administracyjnych.

5. Wykaz opracowan planistycznych poddanych analizie i ocenie.

~Studivm Uwarunkowat i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Wachock™ zatwierdzone Uchwaty Nr XXXXVIII/279/1998 Rady Miejskiej
w Wachocku z dnia 18 czerwca 1998 roku, zwane dalej ,,Studium™;

~Zmiana nr 1 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Wachock, Zwigzana Z projektowanym gazociagiem wysokopreznym



Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza zamian
w zagospodarowaniu przestrzennyin

DN 300 mm, pr=6,3 MPa, relacji Parszéw - Kielce” zatwierdzona Uchwala
Nr XXXVI1/269/2001 Rady Miejskiej w Wachocku z dnia 14 grudnia 2001 r. (ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego Nr 19, poz. 266 z dnia
18.02.2002r.), zwana dalej ,,zmiang planu™;

¢ ,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw 150m strefy sanitarnej
cmentarza przy ul. Radomskiej w Starachowicach obejmujacej tereny na obszarze gminy
Wachock” zatwierdzony Uchwata Nr XVI/122/99 Rady Miejskiej w Wachocku z dnia
28 grudnia 1999r. (ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Swigtokrzyskiego
Nr 8, poz. 68 z dnia 11.02.2000r.) zwany dalej ,,planem migjscowym™.

II. Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Aktualny stan prawny dotyczacy gospodarki przestrzennej gminy.

Praktycznie obszar calej gminy nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za wyjatkiem dwoich niewielkich terenéw objetych wyzej wymienionymi
opracowaniami.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i =zagospodarowaniu przestrzennym —
na obszarach dla ktérych brak jest planu micjscowego, wydawane sa decyzje o warunkach zabudowy
na zasadzie tzw. ,dobrego sasiedztwa” (art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) lub decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a nastepnie decyzje
o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia robdt budowlanych.

2. Analiza ustalen obowijgzujacego ,Studium” z aktualnymi wymaganiami okre§lonymi
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i innymi przepisami prawa,
oraz analiza wnioskéw w sprawie zmiany studium,

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy obejmuje:
¢ Oceng zgodnosci Studium z obecnie obowigzujacymi aktami prawnymi i dokumentami
0 znaczeniu krajowym i wojewddzkim;
#  Analiza wniosk6w w sprawie zmiany Studium.

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy obejmuje: zmiang przepisow, ktore wprowadzily'zmiany dla zakresu studium,
opracowania krajowe, wojewodzkie, wplywajace na zagospodarowanie terenu gminy, wejscie
W zycie przepisow odrgbnych majacych znaczenie dla prowadzenia polityki przestrzennej
na terenie gminy.



Ocena aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza zamian

w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Analiza

zgodnosci studium z obecnie obowigzujacymi aktami  prawnymi

i dokumentami o znaczeniu krajowym, wojew6dzkim oraz lokalnym.

Studium powinno uwzglednia¢ nastgpujace dokumenty o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim oraz lokalnym (gminnym):

1.

10.

11.

12.
13.

Uchwate Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia
~Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 obowiazujaca od dnia
27 kwietnia 2012 r. (M. P. 2 2012 r. poz. 252);

Uchwalg Nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia
22 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Swigtokrzyskiego (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego
z 2014 r. poz. 2870),

Uchwale Nr XXX/406/21 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 29 marca
2021r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Wojewddztwa Swigtokrzyskiego
2030+ (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2013 r. poz. 2914),

Uchwale Nr LXV/809/23 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji ,Planu gospodarki
odpadami dla wojewddztwa $wigtokrzyskiego" (Dz. Urz. Waj. Swigtokrzyskiego.
Uchwatg Nr LCVIII/859/23 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia
28.12.2023 r. w sprawie przyjecia ,,Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa
Swigtokrzyskiego na lata 2015 — 2020 z perspektywa 20307

Uchwale Nr XXII/291/20 Sejmiku Wojewédztwa Swigtokrzyskiego z dnia
29 czerwca 2020 r. w sprawie okreslenia " Aktualizacji Programu ochrony powietrza
dla wojewodztwa Swigtokrzyskiego wraz 7 planem dzialan krotkoterminowych” (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2023 1. poz. 3871)

Uchwatg Nr  XXII/292/20 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia
29 czerwca 2020 r, w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddziwa
swigtokrzyskiego ograniczen i =zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2020 r. poz.
2616),

Uchwate Nr LXV/806/23 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia ,Programu opieki nad zabytkami
wojewodztwa  Swietokrzyskiego na lata 2023-2026”, (Dz. Urz. Woj.
Swigtokrzyskiego z 2023 r. poz. 4180),

Uchwale Nr XXXV/617/13 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia
23 wrzesnia 2013 r. dotyczgca wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2013 r. poz. 3309),

Uchwate Nr XLIX/881/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia
13.11.2014 r. w sprawie Sieradowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2014r. poz. 3155)

Uchwate Nr XLIX/873/14 Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014r. w sprawie utworzenia Sieradowickiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego z 2015 r. poz. 18)

Gminng ewidencjg¢ zabytkdw;

Decyzje na budowg obwodnicy Wachocka w ciggu drogi krajowej Nr 42 oraz tzw.
péinocno —zachodniej obwodnicy Starachowic.



Ocena aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza zamian
w zagospodarowaniu przestrzennym

Brak jest ponadto odniesienia w studium do:;
* Map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego;
¢ Map osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi;

¢ Indywidualnych i zbiorowych form ochrony przyrody.
Réznice te wplywajq na aktualnosé studium.
Obowiazujgce studium nie jest spéjne z w/w aktami prawnymi i opracowaniami.

Dokonano réwniez oceny aktualnodci studium w szczegélnosci z podstawowym aktem
prawnym zawierajgcym regulacj¢ zagadnief planowania przestrzennego, ktéra zaistniata po
zatwierdzeniu studium, czyli ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.),ustawg "krajobrazowa" oraz ustawa o rewitalizacji.

W szczegdlnodci dodatkowe obowigzki proceduralne dotyczace studium zostaly
spowodowane wejéciem w Zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko (Dz. U. z 2017r., poz. 1405, ze zm.), ki6re wprowadzily obowigzek
opracowania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do projektu studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmienily organ opiniujgcy studium/plany
1 prognoze oddziatywania na $rodowisko (z Wojewody na RDOS — Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska). Pozostate przepisy prawa, majg w sposéb posredni, wptyw na tre$é zapiséw studium
a nastgpnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Duzy wplyw na ksztaltowanie terenéw inwestycyjnych majg opracowane mapy zagrozenia
powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, zgodnie z art. 171 ust. 8
ustawy — Prawo wodne oraz art. 14 Dyrektywy Powodziowej, podlegaja przegladowi oraz w razie
potrzeby aktualizacji w cyklach 6-letnich, w zwigzku z potrzeby oceny zmian ryzyka powodziowego
oraz koniecznosciy planowania i realizacji dziatai majacych na celu ograniczenie negatywnych
konsekwencji powodzi dla zdrowia ludzkiego, srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnoéci
gospodarczej. Ostatnia aktualizacja map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
zostaly sporzadzone przez Wody Polskie w 2022 r.

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy obejmuje: zmiang przepiséw, ktére wprowadzily zmiany dla zakresu studium, opracowania
krajowe, wojewodzkie, wplywajace na zagospodarowanie terenu gminy, wejscie w Zycie przepisow
odrgbnych majacych znaczenie dla prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy, zmieniajaca
si¢ sytuacja spoleczno-gospodarcza gminy, wydane decyzje o warunkach zabudowy poza terenami
rozwoju zabudowy wyznaczonymi w obowiazujacym studium.

Przeprowadzono analizg studium pod katem jego zakresu merytorycznego w zwigzku
z wejsciem w zycie ustawy ,krajobrazowej” i ustawy o rewitalizacji(tajgce najwickszy wplyw
na obowigzujace studium). '

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslata czgsciowo nowa
merytoryczng zawartos¢ studium.

Analiza zgodnosci studium z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wykazata, ze ten dokument planistyczny nic spelnia wymagan ustawowych
dotyczacych obowigzujacego zakresu studium.
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg zamian
w zagospoedarowaniu przestrzennym

Omawiane ,Studium” zatwierdzone w 1998 r., w duzym stopniu rézni si¢ od wymogéw
przepisow prawa, ktére w znacznym stopniu wplywajg na jego aktualnosé.

W dotychczasowym brzmieniu art. 32 ustawy zaréwno analiza, o ktére] mowa
w ust. 1 jak i wyniki przedstawiane na sesji Rady Miejskiej w Wachocku dotyczg oceny aktualnosci
studivm uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg zmian
w zagospodarowaniu przesirzennym gminy.

W zwigzku z likwidacja instytucji studium, ktéra nastapié ma z dniem 3 1grudnia 2025 roku,
ustawodawca zrezygnowal z oceny aktualnosci studium.

Niemniej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gmina moze przystapi¢ do sporzadzania planéw miejscowych do czasu utraty mocy studium w trybie
przepisdéw ustawy, lecz wylozenie do publicznego wgladu musi nastapié przed koficem 2025 roku.

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy na tle
uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, bedzie materiatem wyjsciowym do opracowania planu
ogolnego, ktéry bedzie podstawa do sporzadzania plandéw miejscowych i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy dla terenéw wskazanych w planie ogdlnym.

2.2. Zapotrzebowanie na zmian¢ Studium wyrazone wnioskami o jego zmiang.

Do roku 2017 do Burmistrza Wachocka wptyneto 81 wnioskéw o zmiang studium w tym dla
miejscowosci: :
— Wachock — 44,

- Parszow - 17,

- Wegléw~1,

—~ Rataje-9,

- Wielka Wie$ -6,

— Marcinkéw —4,
F.3cznie 81

Wigksza czgs¢ wnioskéw dotyczy zmiany studium z terendw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostala dotyczy zmiany studium pod zabudowe uslugowa
i przemystowa, dwa wnioski pod zalesienie.

W latach 2018-2024 wplynety tizy wnioski o zmiang studium. Wszystkie dotycza odlesienia
gruntéw z przeznaczeniem pod tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

Lacznie od czasu zatwierdzenia studium do chwili obecnej wplyneto 1acznie 84 wnioskdéw o zmiang
studium,

Z uwagi na zmiang przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czesé
ztozonych wnioskéw stata si¢ bezprzedmiotowa. Zostaly bowiem wydane dla terenéw objetych
wnioskami decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadte w  zwigzku z wprowadzeniem obowigzku opracowania  nowego dokumentu
planistycznego t. j. planu ogélnego gminy, zainteresowani bedg mogli sktadaé wnioski do jego
projektu.

3. Analiza aktualnoSci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

Na obszarze gminy obowiazuja:
* . Zmiana nr 1 w miejscowym planie ogélnym planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wachock, zwigzana z projecktowanym gazociggiem wysokopreznym DN 300 mm,
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta | Gminy Wachock wraz z analiza zamian
w zagospodarowaniu przestrzennym

pr=6,3 MPa, relacji Parszéw — Kielce” zatwierdzona Uchwala Nr XXXVI1/269/2001 Rady
Miejskiej w Wachocku z dnia 14 grudnia 2001 r. (ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego Nr 19, poz. 266 z dnia 18.02.2002 r.)

¢ _Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw 150m strefy sanitarnej
cmentarza przy ul, Radomskiej w Starachowicach obejmujacej tereny na obszarze gminy
Wachock” zatwierdzony Uchwalg Nr XV1/122/99 Rady Miejskiej w Wachocku z dnia 28
grudnia 1999 r. (ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa §wi¢tokrzyskiego Nr
8, poz. 68 z dnia 11,02,2000 r.).

3.1. Ocena zgodno$ci miejscowych planéw z obowigzujacymi przepisami prawa.

Powyzsze dokumenty planistyczne poddane =zostaly analizie pod katem zgodnosci
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa, a w szczeg6lnosci:

1) Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r, poz. 774 ze zm.),
zwana
w dalszej czgsci ustawg ,.krajobrazows™;

2) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 278)
Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja
2010 1. (Dz. U. Nr 106, poz. 675);

3) Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o =zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz, 871);

4) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 2024 r., poz.
320),

5) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 82);

6) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze
zm.);

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
{t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 54);

8) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

9) Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (Dz. U, z 2023 1. poz. 1478 ze zm.);

10) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.);

11) Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2023r. poz. 733 ze zm.);

12) Ustawa z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elekirowni wiatrowych (t. j.
Dz. U. 22024 r. poz. 317}

13) Rozporzadzenie Rady Ministiéw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839 ze zm.)

14) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021r. poz.2404).
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg zamian
w zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualnodci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na terenie gminy Wachock dokonana zostata w stosunku do, wymogéw okreslonych w art. 15 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynikéw zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym  gminy,
obwiazujacych przepiséw prawa wymienionych powyzej.

Powyzsze plany miejscowe nieznacznie odbiegajg od obowigzujgcych wymogéw ich
sporzadzania, wynikajacych z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak
roéwniez z przepiséw odrebnych. Réznice te nie wplywaja na niewaznos¢ planow.

Rozmieszczenie terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono w sposéb graficzny na rysunku ,,Studium”, na zalgezniku Nr 1.

3.2. Analiza wnioskdéw zlozonych o zmiany w planach.

Do dnia sporzadzenia przedmiotowej oceny nie wplynat zaden wniosek o zmiang
obowiazujacych planéw miejscowych, co $wiadczy o ich aktualnosci w stosunku
do przeznaczenia teren6w objetych ustaleniami w/w planéw.

4. Miasto i Gmina na tle uwarunkowan zewnetrznych i wewngtrznych.

4.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy.

Struktura  funkcjonalno-przestrzenna w latach 2018-2023 nie ulegla zmianie.
Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennege wojewddztwa $wietokrzyskiego”, miasto
i gming Wachock zaliczono do nastgpujacych obszaréw problemowych: poinocnego obszaru recesji
poprzemystowej, obszaréw nickorzystnych warunkach gospodarowania w rolnictwie (ONW), obszaru
o najgorszej dostgpnosci do ustug i obszaru depopulacji. W zakresie Srodowiska przyrodniczego,
Wachock zostal zaliczony do gmin, w ktérych wystepuje ryzyko powodzi, do strefy zwickszonej
koncentracji osuwisk (z osuwiskami istniejacymi — wg Pafstwowego Instytutu Geologicznego) oraz
obszaréw predysponowanych do wystgpowania ruchéw masowych. Centralna i potudniowa czedé
gminy Wachock zostaly wiaczone w powyzszy planie do ,obszarow cennych przyrodniczo™, ktore
uznaje si¢ za niezwykle istotne z punktu widzenia prawidiowego funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego regionu.

Miasto i Gmina Wachock polozone sa w Aglomeracji Staropolskiej, w bezposrednim
sasiedztwie miast przemystowych: Starachowice i Skarzysko—Kamienna. Bliskos¢ tych miast stwarza
potencjalne warunki dla aktywacji malej i $redniej przedsigbiorczosei. Z kolei, obecno$é¢ duzych
komplekséw lesnych, réznorodnosé form ochrony przyrody oraz zabytkéw stanowi potencjal dla
rozwoju funkeji turystyczno-rekreacyjne;. _

Gmina Wachock potozona jest w zasiggu oddzialywania korytarzy transportowych: drogi
ckspresowej S-7 i przebudowywana linig kolejowg nr8 , drég krajowych nr 7, nr 73 i liniami
kolejowymi nr 8 i nr 73, drogami nr 74, nr 42 i nr 9 i linig kolejowa nr 25.

Na obszarze gminy Wachock zlokalizowane s elementy ponadlokalnej sieci transportowej:

¢ Droga krajowa nr 42 Namystéw — Radomsko — Przedbérz — Koriskie — Rudnik;
o Droga wojewodzka nr 744 Radom — Wierzbica — Starachowice;
¢ Linia kolejowa nr 25 L6dZ Kaliska — Ocice.
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4.2, Infrastruktura komunikacyjna,

Sie¢ drogowa wewngtrzna gminy oraz powigzania drogowe z ukladem zewnetrznym ulegly
zmiani¢ w zwiazku z przebudowa drég ponadlokalnych.

W zwigzku z uregulowaniem wiasnosci drég w gminie obecnie znajduja sig drogi: fragment
drogi wojewddzkiej, droga krajowa nr 42, drogi powiatowe i gminne.

W chwili obecnej w trakeie realizacji s3 dwa projekty infrastruktury drogowej o znaczeniu
ponadlokalnym,

W trakcje realizacji jest inwestycja pn.: ,Budowa obwodnicy Wachocka w ciggu drogi
krajowej Nr 42”dla ktérej wydano decyzje Nr 2/11 Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 17 marca
2011r. (znak: IG.I11.7047-18/10), zmieniong decyzjg Nr 7/22Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 12
grudnia 2022 r. (znak: SPN.II1.7820.1.4.2022) o zmianie decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji
drogowej.

Przedmiotem ww. inwestycji jest budowa odcinka o dt. 11,7 km dwujezdniowej obwodnicy
Wachocka i Parszowa klasy GP 2/2 poprowadzonej nowym $ladem, od granicy miasta. Skarzysko-
Kamienna do granicy miasta Starachowice. Wybudowane zostang 3 obiekty mostowe,1 tunel dla
duzych zwierzat, | wiadukt dla duzych zwierzat, 4 wiadukty nad projektowang droga, 4 wiadukty
W ciggu projektowanej drogi, 1 przejscie podziemne dia pieszych, ekrany akustyczne oraz pasy zieleni
izolacyjnej. Planowane zakoriczenie prac budowy obwodnicy to 2024 r. Inwestycja realizowana jest
przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Oddziat Kielce.

Drugim waznym dla struktury komunikacyjnej Wachocka zadaniem jest trwajgca inwestycja
polegajaca na rozbudowie drogi wojewddzkiej Nr 744 na odcinku Tychéw Stary — Starachowice wraz
z budows obwodnicy m. Starachowice /Budowa przeprawy mostowej na rz. Kamiennej wraz
z drogami dojazdowymi w ciagu obwodnicy Starachowic na DW744 od km ok. 35+536,68 na DW744
do km ok. 262+377,28 na DK 42/".

Budowana obwodnica, tzw. péinocno-zachodnia obwodnica Starachowic, bedzie droga
giéwna ruchu przyspieszonego o szerokoéci 7 metréw z poboczami, o catkowitej dlugosci niespetna
3,5 kilometra. Trasa bedzie bezkolizyjnie faczyla tereny gminy Wachock ze Starachowicami oraz
terenami Specjalnej Strefy Ekonomicznej, do ktérej zaplanowano z niej dwa specjalne zjazdy. Koniec
trasy to wlaczenie do drogi krajowej numer 42. Planowane zakoficzenie rozpoczetego I etapu budowy
obwodnicy w ciagu drogi wojewédzkiej DW744 planowane jest na 2024/2025 rok. Inwestycja
realizowana jest przez Swi¢t0krzyski Zarzad Drég Wojewddzkich w Kielcach.

Obecnie trwa réwniez realizacja przedluzenia tej obwodnicy do budowanej przez Generalng
Dyrekejg Drog Krajowych i Autostrad t. j. obwodnicy Wachocka.

Podobnie jak zmiana w ukladzie drogowym o znaczeniu ponadlokalnym wpltyw na uktad
komunikacyjny Wachocka majg prace budowlane na linii kolejowej nr 25 na odcinku Skarzysko-
Kamienna — Sandomierz”,

Modernizacja linii kolejowej nr 25 laczacej Skarzysko-Kamienng z Sandomierzem to m.in.
modernizacja ok. 100 km tordw, wymiana 25 km sieci trakeyjnej na linii, remont 22 stacji
i przystankéw. Czas przejazdu szybkich pociagdw na tej trasie szacowany jest na ok. 1h 30 min, a na
trasie Skarzysko-Kamienna — Ostrowiec Swiqtokrzyski wyniesie ok. 40 min. Pociagi osobowe pojada
z predkoscig 120 km/h, a towarowe 80 km/h. Wymiana urzadzen sterowania ruchem kolejowym
i rozjazddéw oraz prace na 10 przejazdach m.in. w Skarzysku-Kamiennej, Marcinkowie, Wachocku
i Starachowicach poprawig bezpieczefistwo ruchu kolejowego i drogowego.
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Na terenie gminy Wachock zostaly przebudowane perony, zostaly one podwyzszone
i przystosowane do potrzeb 0séb o ograniczonej mobilnosci. Procz udogodnien takich jak wiaty,
fawki, lepsze oznakowanie i1 oswietlenie obiekty sa przystosowane dla oséb niepelnosprawnych.
Modernizacja objeta m.in. stacjg: Wachock oraz przystanek Marcinkéw.

Projekt wpisuje sie w tzw. Kolejowa Magistrale Wschodnig, ktdra usprawni komunikacje
migdzy Olsztynem, Bialymstokiem, Lublinem, Rzeszowem i Kielcami,

Realizacja powyzszych inwestycji w sposdéb znaczny zmienia uklad funkc¢jonalno-
przestrzenny oraz komunikacyjny miasta i gminy Wachock.

4.3, Infrastruktura techniczna.

W chwili obecnej w trackie realizacji jest zadanie inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym
pn.: ,Budowa gazociggu relacji Lubienia-Parszé6w”, na terenic miasta i gminy Wachock oraz gminy
Skarzysko Koscielne na podstawie decyzji Nr 3/2022Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 04 lipca
2022 r. (znak: SPN.11.747.19.2022)o0 ustaieniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu.

Przedsiewzigcie polega na budowic gazociagu wysokiego ciénienia DN400 MOP 6,0MPa
wraz z budowa kanalizacji telemetrycznej, zespotdw zaporowo-upustowych oraz sluzy nadawczo-
odbiorczej na terenie powiatu skarzyskiego i starachowickiego, miasta i gminy Wachock oraz gminy
Skarzysko - Koscielne. Projektowany gazociag wysokiego ci$nienia DN400 MOP 6,0MPa przejmie
funkcje obecnie eksploatowanego gazociggn DN250, ktéry ze wzgledu na pogarszajacy sie stan
techniczny zostanie wylgczony z eksploatacji. Projektowana trasa gazociggu wysokiego ciénienia
DN400 MOP 6,0MPa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 2,0m od istniejacego gazociggu DN250.Ze
wzgledu na zlokalizowanie gazociggu na obszarach cennych przyrodniczo oraz przekroczenia
gazociggiem ciekéw wodnych zaprojektowano utoZzenic gazociggu na tych terenach za pomoca
przewiertu na odcinku lacznej dlugosci ok. 563m. Jedynie przejécie gazociggiem przez rzeke
Zarnéwke zostanie wykonane tradycyjng metodg. Wycinka drzew na terenach lesnych zostanie
prowadzona pod nadzorem przyrodniczym. Po zakoriczeniu budowy gazociagu nie wprowadza sie
ograniczen w rolniczym uzytkowaniu terenu znajdujgcego sig¢ w strefie kontrolowanej. Grunty zostang
przywrocone do stanu pierwotnego. Inwestycje realizuje Polska Spétka Gazownictwa Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedziba w Tarnowie, Oddziat Zaklad Gazowniczy w Kielcach.

Lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej ulegajs zmianie w zwigzku z realizacja
nowych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i gazowych:

- system wodociggowy umozliwia zaopatrzenie w wode, ok, 92,64% mieszkafncéw
podlaczonych jest do sieci wodociggowej, w tym wickszoé¢ migjscowosci w gminie -
z sieci wodociggowej Starachowic (ujecia: Rataje, Trgbowiec). Cz¢$¢ gminy (migjscowosé Parszéw)
jest zaopatrzona w wodg¢ z gminy Skarzysko-Kamienna. Laczna diugosé sieci wodociggowej miasta
i gminy Wachock to okole 72,5 km wraz z 2063 indywidualnymi przylgczami. W roku 2023
przystapiono do technicznej likwidacji otworu studziennego o glebokosci 80,0 m w obrebie
istniejacego ujecia wdéd podziemnych w miejscowosdci Wielka Wies. Ujecie to zaopatrywalo w wode
mieszkancow miejscowosci: Wielka Wies, Wegléw oraz cz¢sciowo Wachock, jednak z uwagi na
realizowang w bezpodrednim sasiedztwie budowe obwodnicy Parszowa i Wachocka w ciggu drogi
krajowej nr 42, zdecydowano o likwidacji tego ujgcia. Obecnie ujgcie zostalo wylaczone z eksploatacji
i wodocigg zostat podlaczony do ujgcia w Ratajach.

- zaopatrzenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej uleglta znacznemu polepszeniu z uwagi
na rozpoczg¢cie budowy kanalizacji sanitarnej z przykanalikami do granic nieruchomodci. Liczba
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zaopatrywanych mieszkaficéw gminy na 2023 r. wynosi ok.82%. Dlugosé sieci kanalizacyjnych na
terenie miasta i gminy Wachock to okoto 81,7 km. Scieki komunalne odprowadzane sy do
oczyszczalni $ciekow w Starachowicach.

- w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng — gmina jest w nig zaopatrzona, lecz obecnie
wymaga przebudowy 1 modernizacji. Zasadnym jest, aby linie energetyczne przebudowaé
z napowietrznych, na kablowe przynajmniej w miejscach publicznych i reprezentacyjnych dla gminy
w szczegélnodei dla terenu w granicach objetego ochrona konserwatorska pn. ,,Srédmiescie osady-
uktad urbanistyczny”. '

- zaopatrzenie w gaz ziemny — zwigkszyta sig liczba odbiorcéw, ktorzy posiadajg juz gaz
ziemny (z 31,95 % na 52,43% liczby ludnosci).Na pozostatych terenach gminy zaopatrzenie w gaz
(propan — butan) z indywidualnych butli i zbiornikéw. Dlugosé sieci gazowych na terenie miasta
i gminy Wachock to okoto 78.9 km.

- istniejgcy system tgcznosci telefonicznej jest dobrze rozwinigty i zaspakaja potrzeby w tym
zakresie.

4.4. Kopaliny mineralne.

Na terenie gminy znajduje si¢ zloze piaskowcow ,Parszow” w kat.Cy w miejscowosci
Parszéw, ktore zostalo zatwierdzone decyzja Starosty Starachowickiego z dnia 8 stycznia 2018
r.(znak: GNOS$.652.1.2018), oraz poszerzone decyzja Starosty Starachowickiego znak:
GNOS$.652.1.2019 z dnia 22 stycznia 2019 r. dokonano wpisu do rejestru obszaréw goérniczych
i zamknigtych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla, obszaru gérniczego o nazwie Parszéw 2 dla
zloza Parszéw KD9141 kamienie drogowe i budowlane pod numerem: 10-13/1/36b. W zwiazku
Z powyzszym zgodnie z art. 95 ustawy prawo geologiczne i goérnicze z dnia 9 czerwca 201 1r. (Dz.U.
z 2023 r. poz. 633 ze zm.) powinno zostaé wprowadzone do planu ogdlnego gminy jako obszar
udokumentowanego ztoza kopaliny.

4.5. Dzialalno$¢ gospodarcza i przemysl.

Znajdujgce si¢ na terenie gminy przedsigbiorstwa czeSciowo wplywaja na stopien
prowadzonej dziatalnogci gospodarczej.

Na terenach istnigjgcych zakladdw powstaly nowe obiekty magazynowe, nastapila
rozbudowa istniejacych obiektéw przemystowych jak réwniez infrastruktury technicznej.
W Krajowym Rejestrze Sgdowym w Gminie Wachock na grudzien 2023 roku zarejestrowanych byto
35 przedsigbiorcow.

Znacznie wzrosta ilo§¢ podmiotéw gospodarczych. W maju 2018r. bylo 289 , natomiast
w grudniu 2023 r. zgodnie z Centralng Ewidencjg i Informacja o Dzialalnosci Gospodarczej ilosé
wynosita323 wpiséw,

4.6. Infrastruktura turystyczna.

Infrastruktura turystyczna wymaga nowego spojrzenia na cato$é terenu gminy. Duzg role
mogg odgrywaé tereny pod zabudowg agroturystyczno-wypoczynkowa i turystyczng zwiazang
z historiag Wachocka t,). Zesp6t Opactwa Cysterséw i miejscami pamieci narodowej okresu II Wojny
Swiatowej - polana i kapliczka na Wykusie oraz tereny zrewitalizowane wraz ze $ciezkami
SpPACErOWo-rowerowymi.
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Duze znaczenie w tym zakresie odgrywa zbiomik rekreacyjno-retencyjny na rzece
Kamiennej.

Jego budowa, zagospodarowanie wokél niego 1 systematyczne prace modernizacyjne
przyczyniaja si¢ do zwigkszenia afrakcyjnodci tej czgSci miasta. Rowniez pomystowo
zagospodarowany teren pomiedzy Zespolem Opactwa Cysterséw a oswietlona promenadg spacerowg
wokét zbiornika z wydzielong $ciezkg rowerows cieszy si¢ duzym zainteresowaniem nie tylko
mieszkancow gminy ale réwniez osob przyjezdnych.

W maju 2021 roku, 17 samorzaddéw podpisale porozumienie miedzygminne dotyczace
warunkow wspdlpracy pn. Migjski Obszar Funkcjonalny Miasta Pétnocy. Do tej grupy zaliczamy trzy
gminy miejskie: Ostrowiec Swigtokrzyski (lider projektu), Starachowice oraz Skarzysko Kamienna,
a takze 6 gmin miejsko-wicjskich (Cmieléw, Kunéw, Wachock, Suchedniow, Kofiskie, Staporkéw)
i 8 gmin wigjskich (Batiéw, Bodzechéw, Pawléw, Blizyn, Wasniow, Brody, Mirzec, Skarzysko
Kodcielne). Program jest szansg na rozwdj turystyczny oraz bazy infrastrukturalnej
i bazy hotelowej. Szczegdlne miejsce zajmuje we wspoélne] wizji wszystkich miast tworzacych
~pélnocny MOF” jest szlak turystyki postindustrialnej ,Zelazne Doliny”. Ma byé on oparty
o szereg komplementarnych ze soba projektéw, dla ktérych inwestorami beda samorzady wehodzace
w sktad MOF Miasta Polnocy i ktorych realizacja umozliwi utworzenie zaréwno szlaku opartego na
istniejacej linii kolejowej T25- taczacej wszystkie miasta rdzeniowe - Koniskie, Skarzysko Kamienna,
Starachowice, Ostrowiec Swigtokrzyski - jak i pokrywajacego si¢ z nim czgéciowo 1 uzupehiajacego
go szlaku pieszo-rowerowego, przebiegajacego przez caly obszar MOF. Konieczne jest uwzglednienie
w dokumentach planistycznych docelowych rozwigzan zwigzanych z tworzeniem nowych tras
turystycznych, Sciezek rowerowych i innej infrastruktury turystycznej w powigzaniu z gminami
sasiednimi.

4.1, Stanu $rodowiska przyrodniczego, jego waloréw i zagrozen.

4.7.1. Stan i fankejonowanie Srodowiska przyrodniczego.

Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego zardwno w skali ponadregionalnej,
regionalnej (obszary prawnie chronione, walory krajobrazowo — krajoznawcze), a takze w skali
lokalnej (kompleksy lesne i lasy majace statut lasow ochronnych, uzytki zielone}, sa nadal aktualne.

Odzwierciadleniem dzialafi gminy w tym kierunku jest opracowany ,Program ochrony
$rodowiska dla Gminy Wachock na lata 2017-2020 z perspektywa do roku 2022 zostal przyjety przez
Rade Miejska w dniu 27 kwietnia 2018 r. Nr XLI/254/2018, gdzie gldwnym celem jest
SLrownowazony rozwdj Gminy Wachock ze szezegdlnym uwzglednieniem ochrony $rodowiska
i racjonalnego korzystania z zasobdw przyrodniczych”.

Nalezg do nich:

e poprawa jakoéci powietrza,

¢ poprawa érodowiska akustycznego w gminie,

e utrzymanie poziomu promieniowania elektromagnetycznego poniZzej poziomu
dopuszczalnego,

¢ poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych — dazenie do osiagnigcia dobrego
stanu wod,

s ochrona przed powodzia,

* racjonalna gospodarka Sciekowa,
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* racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobami kopalin ze z16z,

* prawidlowe uzytkowanie powierzchni ziemi,

* racjonalna gospodarka odpadami,

* utrzymanie dobrego stanu oraz poprawa bioréznorodnosci na terenie gminy,
¢ zapobieganie powstawaniu powaznych awarii.

4.7.2. Ochrona przyrody

Powstaty nowe obszary ochrony przyrody.

Rozporzagdzeniem Wojewody gwic;tokrzyskiego Nr 335/2001z dnia 17.10.2001 r. powstat
Sieradowicki Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje caly teren gminy z wylaczeniem
solectwa Marcinkéw, Zakazy zwigzane z ochrong Sieradowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(SOChK) zostaty ustalone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Swi(;tokrzyskiego z dnia 13.11.2014 r,
Nr XL1X/881/14 (Dz. Urzedowy Woj. éwiq:tokrzyskiego z dnia 25.11.2014 r,, poz. 3155).

Prawna ochrona przyrody obejmujgca miejscowosé Marcinkéw —zostala objeta obszarem
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Zakazy zwigzane z ochrong Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Kamiennej (OChKDK) oraz uszczegétowienie granic obszaru ustalono w Uchwale
Sejmiku Wojewddztwa éwi@;tokrzyskiego z dnia 23.09.2013 r. Nr XXXV/617/13 (Dz. Urzgdowy Woj.
Swigtokrzyskiego z dnia 01.10.2013 r.,poz. 3309).

Duze znaczenie w zakresie ochrony przyrody ma wyznaczenie Obszaréw Natura 2000 jak
spegjalny obszar ochrony (SOO) Ostoja Sieradowicka PLH 260031, zatwierdzony przez Komisje
Europejskg decyzja Nr 2011/64/UE z dnia 10.01.2011 r.(Dz.U. UE Nr .33, poz. 146 z dnia
08.02.2011 r.). Obszar ten znajduje sie na terenie Sieradowickiego Parku Krajobrazowego
w poludniowej czgsci gminy na terenach lesnych.

Zmienione przepisami prawnymi zasady ochrony wymienionych wyzej form ochrony
przyrody, a takze obowigzujace ograniczenia, beda odzwierciedlone w aktualnych dokumentach
planistycznych.

Ulegt réwniez zmianie stan form ochrony przyrody, powstaly nowe: pomniki przyrody,
uzytki ekologiczne i stanowiska dokumentacyjne. Obecnie chronionych jest 11 pomnikéw przyrody: 5
pojedynczych drzew, 1 grupa drzew, skalki: ,,Cygafiska Ke¢pa”, ,Bialy Kamien”, 2 odstonigcia
geologiczne, Zrédlo obok ,Polany Langiewicza”, uzytki ekologiczne: bagna ,Kaczka”, wawdz
lessowy ,,Roctaw” oraz 2 stanowiska dokumentacyjne.

4.7.3. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe wystgpujace na obszarze gminy, a takze zadania w odniesieniu do
utrzymania i poprawienia ich czystoéci oraz zwigkszenia retencyjnosci, nie ulegly zmianie,

Nalezy przy tym wskaza¢ na zasadnicze przedsigwziecie, jakie podjete juz zostato w celu
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej na obszarze gminy tj. budowa nowych odcinkéw sieci
kanalizacji §ciekowe;j.

Tereny ujete w opracowanych mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka
powodziowego obejmujgce rzek¢ Kamienng i tereny z nig zwigzane, winny by¢ zgodnie z prawem
wodnym prawnie chronione.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, zgodnie z art. 171 ust. 8
ustawy — Prawo wodne oraz art. 14 Dyrektywy Powodziowej, podiegaja przegladowi oraz w razie
potrzeby aktualizacji w cyklach 6-letnich, w zwiazku z potrzebg oceny zmian ryzyka powodziowego
oraz koniecznoscia planowania i realizacji dziatan majacych na celu ograniczenie negatywnych
konsekwencji powodzi dla zdrowia ludzkiego, srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dzialalnosei
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gospodarczej. Ostatnia aktualizacja map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
zostaly sporzadzone przez Wody Polskie w 2022 ¢,

Tereny zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, obecnie pojedyncze zabudowania
nalezy szczegolnie chronié i uja¢ w przysztych dokumentach planistycznych.

4.7.4. Wody podziemne

Na obszarze gminy znajduje si¢ strefa uzytkowych zbiornikéw wéd podziemnych (UZWP),
Gmina polozona jest na dwéch obszarach jednolite] cze$ei wod podziemnych. Zrédiem
zanieczyszezefi, wod podziemnych sa wody opadowe i roztopowe z terendw rolniczych,
przemystowych i komunikacyjnych oraz nieszczelnych bezodptywowych zbiomikéw na nieczystosci
ciekle i instalacji technologicznych (np. przemystowych). Przewiduje si¢ osiggnigcie celéw
$rodowiskowych czystosci wod do 2027roku.

4.7.5. Ujecia wéd podziemnych

Dotychczas w gminie Wachock ujecia wéd podziemnych pozostaty bez  zmian.
Do roku 2023 Gmina zaopatrywala si¢ w wode pitng z uje¢ wéd podziemnych ,Rataje”, ,,Wielka
Wies” i, Trgbowiec” (nieznaczna czg$¢ Wygody). Obecnie w trakcie likwidacji jest ujecie waéd
podziemnych ,,Wielka Wies”, ujecie zostalo wylaczone z eksploatacji i wodocigg zostal podigezony
do ujecia ,,Rataje”.
Obecnie brak jest aktualnych decyzji ustalajacych strefy posrednie.

4.7.6.Warunki glebowe

Na terenie Gminy Wachock dominujg gleby niskiej jakosci. Na jej obszarze wystepuja gleby
klasy bonitacyjnej IV, V i VI oraz w niewielkiej ilosci klasy IIl. Sa to gleby bielicowe
i brunatne.

4.7.7.0cena stanu laséw.

Lasy na terenie Gminy Wachock glownie tworza zwarte kompleksy Sieradowickiego Parku
Krajobrazowego. Obecnie na terenie gminy wystepuje okoto 5300 ha gruntéw lesnych, co stanowi ok.
64,8%. w strukturze uzytkowania gruntow. Lasy nalezace do Skarbu Panstwa to 92 % powierzchni
laséw, natomiast 8 % stanowig lasy prywatne.

Stan laséw ulegt znacznej zmianie, zaréwno w odniesieniu do ich powierzchni,
charakterystyki, jak i petnionych przez nie funkcji gospodarczych i ochronnych. Gléwnym powodem
zmniejszenie powierzchni jest realizacja obwodnicy Wachocka,

4.'1.8. Warunki klimatyczne.

Warunki klimatyczne nie ulegly zmianie. Podkre$lenia przy tym wymaga, iz obszar gminy,
z matymi wyjatkami, =zalicza sig, wedlug podziatu Polski na rejony klimatyczne,
do obszaréw cieplejszych, naturalnej predyspozycji do funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Wyjatek
stanowig wierzchowiny wzniesien, ktore charakteryzujg sie w ciagu roku surowszymi warunkami
bioklimatycznymi.
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4.7.9. Higiena klimatyczna.

Nadal najwigkszy udzial w zanieczyszczaniu powietrza majg zwigzki pochodzace ze spalania
wegla w domowych kotlowniach. W dniu 14.05.2021 r. podpisano porozumienie pomiedzy
Wojewédzkim Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Kielcach a Gming Wachock
w sprawie realizacji Programu ,,Czyste Powietrze”, w Urzedzie Miasta i Gminy w Wachocku zostat
uruchomiony punkt konsultacyjno-informacyjny. Celami Programu ,,Czyste Powietrze” sa: poprawa
jakodci powietrza oraz zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych poprzez wymiang Zrédia ciepla
1 poprawg efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Realizacja wymiany
Zrodia ciepta oraz termomodernizacja budynkéw w ramach programu ,,Czyste powietrze” w duzym
stopniu przyczynia si¢ do poprawy stanu powietrza w gminie. Dodatkowo Gmina Wachock realizuje
»Programu usuwania wyrobéw zawierajacych azbest z terenu Miasta i Gminy Wachock na lata 2010 —
2032”. W ramach realizacji ww. programu pokrywane sa koszty zwigzane z wywozem oraz utylizacja
odpadéw zawierajgcych azbest. W latach 2010 — 2022 zostato usunigtych lacznie 1.237 Mg odpadéw,
z terenu 735 posesji.

Duze znaczenie gmina Wachock przyklada do czystosci powietrza. Rada Miejska w dniu
29.06.2016 r. Uchwala Nr XX/129/2016 przyjela ,Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta
i Gminy Wachock” i konsekwentnie go realizuje. W ramach tego programu wykonano
termomodernizacj¢ budynku ZPO oraz wykonano modernizacje o$wietlenia ulicznego na terenie
gminy (wymiana opraw na energooszczgdne LED oraz zainstalowanie Centralnego Systemu
Sterowania Oswictleniem).

Wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej znajdujacej si¢ w bliskim sasiedztwie drég publicznych oraz terenéw kolejowych sa
nadal niespetnione.

Odpady przekazywane sg do IPOK - Zakiad Unieszkodliwiania Odpadéw ,Janik” Sp. z o.0., ul.
Borowska 1, 27-415 Kunéw. Odpadéw komunalnych wytworzono w 2021 r. 353,00
kg/Mieszkarica/rok.

Na terenie gminy Wachock istnicjg potencjalne mozliwoéci wykorzystania odnawialnych
zrédet energii. Wykorzystanie OZE niesie ze sobg korzysci ekologiczne w postaci zmnigjszenia emisji
gazow i pylow do atmosfery, co prowadzi do zmniejszenia efektu cieplarnianego oraz powoduje
ograniczenic zuzycia paliw kopalnych. W studium brak jest terendow OZE, totez w nowych
dokumentach planistycznych nalezatoby wskaza¢ tereny z mozliwoscia takiego zagospodarowania.

4,7.10. Zagroienia w funkcjonowaniu Srodowiska

Zagrozenia w funkcjonowaniu §rodowiska sg niestety nadal aktualne:

— duze znaczenie odgrywa polozenie gminy przy drodze krajowej, ktére
nie wplywa korzystnie na Srodowisko a w szczegdlnosci na pasy terendw
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, ulegt znacznemu zwigkszeniu ruch
kotowy samochodéw osobowych, _

— negatywnie wplywa wprowadzanie $cickéw bez podczyszczania bezposrednio do
gruntu lub przez nieszczelne bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle oraz
stosowanie srodkéw chemicznych do zwalczania szkodnikéw w lasach i na gruntach
rolnych,

— znaczna ilos¢ obszaréw lesnych narazona na zaprdészenie ognia, mogace sie szybko
rozprzestrzenia€, co stwarza zagrozenie pozarowe,
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— zagrozenie powodziowe, zwiazane z polozeniem gminy Wachock w dolinie rzeki
Kamienne;.

4.8. Stan $rodowiska kulturowego, jego walory i zagrozenia.

Na terenie gminy znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskyg. Zgodnie
z obowigzujaca ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 ze zm.) zasadnym jest wprowadzenie ich aktualnego stanu, przy opracowaniu
planu ogélnego, a nastgpnie przy opracowywaniu planéw migjscowych.

Wojewddztwo Swigtokrzyskie klasyfikuje sie na jednym z ostatnich miejsc pod wzgledem
ilodci  zabytkéw  nieruchomych (zgodnie z planem zagospodarowania wojewddziwa
swietokrzyskiego).

W gminie Wachock zostal zaktualizowany wykaz obiektéw objetych ochrong konserwatorska
wprowadzony Zarzadzeniem Burmistrza Wachocka z dnia 05 kwietnia 2018 r. Nr 24/2018 w sprawie
przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy Wachock.

Duze znaczenie ma okreslenie granic uktadu urbanistycznego Wachocka pn. »Srédmiescie
osady - uklad urbanistyczny” wlaczonego do Wojewddzkicj Ewidencji Zabytkéw przez
Swietokrzyskiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach (pismo z dnia 25.04.2018 r. Zn.
ZRRiD,RN.5133.94.1.2018 1.).

W roku 2022 Zarzadzeniem Burmistrza Wachocka z dnia 28lutego 2022 r. Nr 22/2022
w sprawie wykreslenia obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy Wachock dokonano
zmiany GEZ poprzez wykreslenie obiektu ,,Kuznia” w miejscowosci Parszéw ul. Staszica 18 (poz.
GEZ nr 10).

4.9. Rolnicza przestrzen produkeyjna.

a) Warunki przyrodniczo — glebowe w wigkszosei o bardzo niskiej przydatnosci rolniczej
gleb (dominujace klasy bonitacyjne IV i V), mniejsza cz¢$¢ zajmuja klasy III i VL. Klasy IIT'i IV
charakteryzujg sie duzym wahaniem poziomu wody.

b) Powierzchnia gruntéw rolnych 2zmniejszyla si¢ z 2204hana 2293ha.Stan taki
spowodowany nieuprawianiem gruntéw rolnych jako dzialania malo korzystne finansowo dla
mieszkaficéw c¢zy zmiang uzytkowania gruntéw pod zabudowg. Nadal powaznymi ograniczeniami
rozwoju rolnictwa pozostaje uboga i mato rozwinigta sie¢ infrastruktury rolniczej oraz uwarunkowania
przestrzenne (niewielka szeroko$¢ dziatek utrudniajgca rozwdj roinictwa towarowego; konflikty
przestrzenne pomiedzy zabudows mieszkalno-ustugowg a zabudowa rolnicza; $rednio rozwinigta
infrastruktura techniczna za wyjatkiem zaopatrzenia w wodg, gdzie wszystkie miejscowoéci posiadaja
wodociagi).

Liczba gospodarstw rolnych w gminic Wachock w roku 2022 wyniosta 338 gospodarstwa,
a powierzchnia gospodarstw rolnych wyniosta 706,73 ha. Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego
w gminie Wachock wynosi ok. 2,09 ha.

Zmniejszyla si¢ produkcja rolnicza, lecz duze mozliwoéci jej odnowy mozna dopatrywad sig
w rozwoju agroturystyki i malej gastronomii zwiazanej z turystyka.

¢) Warunki agrarne i demograficzne okreslone w studium jako niekorzystne nadal sig
utrzymuja. Duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych nie wplywa korzystnie na rozwéj gminy
w rolniczej dzialalnosci gospodarczej.

d) Stan zabudowy i jej rozmieszczenie ulegt niewielkim zmianom.

Brak jest nadal rozwinigtych struktur rynkowych a w szezegdélnosci:
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— hurt i marketing,

— obshuga mechanizacyjna,

— konsulting i doradztwo finansowe,

— uslugi organizowane na zasadach agrobiznesu,
— przetworstwo rolno-spozywcze.,

4.10. Jako$¢ zycia mieszkancow,

a) Sytuacja ludnosciowa ulegla =zmianie co wplynglo na to wiele czynnikow.
W 2016 r. r. ilo$¢ mieszkanicéw wynosita 6 908 osob , W czerweu 2023 r. liczba mieszkancéw gminy
Wachock wynosita 6 359 0séb, w tym 3104 mezczyzn i 3255 kobiet.

Duzy wplyw na zmniejszenie liczby mieszkaficéw ma migracja mieszkancéw i niz demograficzny.

W latach 2002-2022 liczba mieszkarficéw zmalata o 10,9%. Sredni wick mieszkancow wynosi 45,3 lat
i jest nieznacznie wigkszy od Sredniego wieku mieszkancéw wojewédztwa $wietokrzyskiego oraz
wigkszy od sredniego wieku mieszkancéw calej Polski.

Uwzgledniajac $rednig dla wojewddztwa éwigtokrzyskiego w zakresie liczby ludnosci, ktora
ciggle spada, migracje ludnosci, niz demograficzny oraz sytuacje pandemii mozna stwierdzi¢, ze
W gminie nastgpuje sukcesywne zmnigjszanie liczby ludnosci. Wedlug opracowywanego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa niestety dalej utrzymuje si¢ tendencja spadkowa
w zakresie liczby ludnosci w wieku produkcyjnym co spowodowane jest réwniez opuszczaniem
malych miejscowosci przez osoby wyksztatcone do wigkszych miast,

b) Gléwnym Zrédlem utrzymania mieszkaicow jest zatrudnienie w przemysle,
budownictwie, praca najemna, w sektorze publicznym, wlasna dzialalno$é gospodarcza oraz rolnictwo
a takze niezarobkowe Zrédla utrzymania (emerytury, renty, zasitki, pomoc spoteczna).

llos¢ podmiotdw gospodarczych w 2016r. wynosila 278w sektorze prywatnym.
Na grudzien 2023 roku zgodnie z Centralng Ewidencja i Informacjg o Dzialalnosci Gospodarczej iloé
wynosila 323 wpiséw. W Krajowym Rejestrze Sadowym w Gminie Wachock na grudzien 2023
zarejestrowanych jest 35 przedsiebiorcow.

Wskaznik bezrobocia w 2016 r. w gminie Wachocku byt na poziomie 8%,a na koniec roku
2022 wynosit ok. 9,4%.0becnie 12,5% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Wachock pracuje
w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo), 52,3% w przemysle
i budownictwie, a 12,1% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport,
zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 0,9% pracuje w sektorze finansowym
(dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci)

c) Stan mieszkalnictwa na obszarze gminy ulegl znacznej poprawie. Stan
na 2018r. wynosil 2615 mieszkan, a w 2022 r. wynosit 2623 mieszkan.

Korzystnie zmienily si¢ warunki zamieszkania pod wzgl¢dem Zaopatrzenia w wodg oraz
w usuwanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej.

Zwigkszyta si¢ powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 os. z 19,Im? na 30,5m?2 Przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Wachock wynosi 75,20 m?

d) Obecnie funkcjonujg trzy szkoly podstawowe i trzy przedszkola gdzie razem uczeszcza518
uczniéw (360 uczniéw w szkolach craz 158 przedszkolakéw).

€) Obstuga komunikacyjna ustalona w studium ulegla nicznacznym zmianom.
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Gmina w zakresie komunikacji zbiorowej obstugiwana jest przez prywatne busy, Przez teren
gminy przebiega linia kolejowa Skarzysko-Kamienna — Sandomierz, ktéra ma mnigjsze znaczenie
w komunikacji masowe;j.

f) Problematyka bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowej nie ulegla
wigckszym zmianom.

g) Aspekty obronne w odniesieniu do stanu przedsigwzigé z zakresu obrony cywilnej nie
ulegly zmianom.

5. Analiza wydanych decyzji ustalajacych warunki zabudowy oraz  decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie Miasta i Gminy Wachock.

Analizy ruchu budowlanego na terenie Miasta i Gminy Wachock w  okresie
od 2 stycznia 2018r. do 29 grudnia 2023r. dokonano zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57
ust, 2 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Zmiana do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszona (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), obowigzujaca z dniem 23 wrzesnia 2023r. w przepisach przejsciowych wskazuje
stosowanie przepiséw dotychczasowych do czasu utraty mocy studium.

Zgodnie z art. 50 powyzszej ustawy ,Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na
podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje si¢ odpowiednio.
Natomiast zgodnie z art. 59 ustawy zmiana zagospodarowania teremu w przypadku braku planu
miejscowego, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Inwestycje praktycznie dla calego obszaru gminy Wachock, z uwagi na brak planu
miejscowego realizowane sg na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy. Na takich
obszarach inwestycje mozna realizowal wylacznie przy spelnieniu wymogdéw ustawowych,
wynikajacych z tzw. ,,dobrego sgsiedztwa”, dostgpu do drég publicznych, istniejacego uzbrojenia, na
gruntach nie wymagajgcych wylaczenia z produkeji rolnej lub lesnej, w zgodzie z przepisami
odrgbnymi, czyli tacznego spelnienia warunkéw wymienionych w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
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6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sic w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz
z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e
pkt 2, :

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W przypadku realizacji inwestycji celu publicznego, decyzj¢ rozstrzyga sig w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, ktéra winna spetnia¢ wymogi art. 54 ust. 1 powyzszej ustawy.

Decyzja o warunkach zabudowy stanowi w zasadzie szczegélowa urzedows informacie
o tym, jaki obiekt i przy zachowaniu jakich warunkéw moze na danym terenie zosta¢ wybudowany,
pozostajac w zgodzie z przepisami prawa, przy czym ma ona charakter deklaratywny i nie ma takiej
roli w ksztattowaniu przestrzeni jak plan miejscowy, nie rodzi zadnych uprawniet wobec
nieruchomosci ani nie daje prawa do rozpoczgcia robdt budowlanych. Decyzja o warunkach zabudowy
stwierdza dopuszczalno$é, z punktu widzenia przepiséw prawa, okreslonego rodzaju zamierzenia
inwestycyjnego wobec wskazanego terenu, nie przesadza natomiast o mozliwosci realizacji inwestycji
ani nie rozstrzyga o rozwigzaniach technicznych przy wznoszeniu obicktu czy tez warunkéw
ominigcia ewentualnych kolizji.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pozwala
przesledzi¢ zainteresowanie potencjalnych inwestorow w kwestii rodzajow planowanych
przedsigwzigé, jak i ich lokalizacji na terenie gminy oraz stuzy¢ ocenie, ktére fragmenty gminy (nie
objete planami miejscowymi) ciesza si¢ najwigkszym zainteresowaniem inwestycyjnym.

Niniejsza analiza sporzgdzona zostata na podstawie danych z rejestrow wydawanych decyzji

warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu znajdujacych sig¢ w Urzedzie Miasta i Gminy
Wachock.
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Ilos¢ analizowanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego
w latach 2018 — 2023 przedstawia si¢ nastepujgco:

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2018 r.

Zab. Zab. mieszk.
mieszk. | jedn.-nadb./ | Zabudowa Zabudowa Infrastru- Razem
L.p. | Solectwo jedn, - przeb./ gospodarcza/ Zu::’:‘lma mieszkalno- f.;t::dx\:‘: 4 ktura w
nowe rozb. istn. garazowa g uslugowa P Y techniczna | solectwie
budynki bud.
1 [ Marcinkow 2 1 1 4
2 | Parszow 1 1 1 3
3 | Rataje 3 3
4 | Wachock 10 3 2 1 2 1 19
Wielka
5 Wies ) 2 1 8
Razem 21 7 4 1 1 2 1 37
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg ich typu w 2018 r.
25 5 s

Zab. mieszk. Zab.mieszk. Zabudowa  Zabudowa  Zabudowa = Zabudowa Infrastru-
jedn. - nowe jedn.-nadb./ gospodarcza/ ustugowa  mieszkalno- przemystowa ktura
budynki przeb./ garazowa ustugowa techniczna
rozb. istn,
bud.
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy wg
solectw w 2018 r.

<

~19

Marcinkow Parszow Rataje Wachock Wielka Wies
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2019 r.
Zab. mieszk. AL
mz.'::;i‘ | jedn. - nadb./ .e'{];;es_z:&] Zabud Zabudowa Zabudo Infrastru- Razem
L.p.| Solectwo je dnl S o.w S przeb./ ! sl;os i ) ik gospodarcza/ HEoNA ktura w
s 2 b grodowa uslugowa :
budynki rozb. istn, uzytk. bud garazowa techniczna | solectwie
. na mieszk,
1 | Marcinkéw 2 I 1 4
2 | Parszow 4 3 7
3 | Rataje 6 1 1 8
4 [ Wachock 14 3 2 3 1 23
Wielka
5 Wies 4 1 2 1 8
Razem 30 8 2 2 4 3 1 50
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w 2019 r.
25 - ERN 93

Marcinkéw

Parszow

Rataje

Wachock

Wielka Wies
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35
30
25
20
15

10

}

budynki

Zab. mieszk. Zab. mieszk. Zab.mieszk. Zabudowa  Zabudowa  Zabudowa  Infrastru-
jedn. - nowe jedn.-nadb./ jedn.-zm. =zagrodowa gospodarcza/ ushigowa ktura

przeb./ spos. garazowa techniczna
rozb. istn.  uzytk. bud.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg ich typu w2019 r.

bud. na mieszk.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2020 r.

Zab Zab. mieszk. m?ea::k

A% | jedn. - nadb./ ! Zabudowa Zabudowa | Razem

L.p. | Solectwo jec::llie-sfl]:we przeb./ jm:[;‘;:m' i}z‘;ﬂzﬁ: gospodarcza/ Zl!::):gdt:)v:‘: mieszkalno- w
BHEl rozh. istn. waytk. bud, garazowa ; uslugowa | solectwie

bud.
na mieszk.

1 | Marcinkéw 1 1 2

2 | Parszéw 5 1 6

3 | Rataje 4 I 5

4 | Wachock 6 2 1 1 1 1 12

Wielka
5 | Wies 3 2 1 1 1 8
Razem 19 4 2 2 3 2 1 33
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w 2020 r.

)

12
10

S N R N

Marcinkow Parszow Rataje Wachock Wielka Wies

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg ich typu w 2020 r.

20 19

Zab. mieszk. Zab. mieszk. Zab.mieszk. Zabudowa  Zabudowa  Zabudowa  Zabudowa
Jedn. -nowe jedn.-nadb/ jedn.-zm. zagrodowa gospodarcza/ uslugowa mieszkalno-

budynki przeb./ Spos. garazowa ustugowa
rozb. istn.  uzytk. bud.
bud. na mieszk.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy terenu w 2021 r.
Zab.
toszk Zab.
Zab., kbl mieszk.
mieszk, Isdie wielorodz. - | Zabudowa £ L Zabudowa Zabudowa Jafragtis Razem
L.p. | Solectwo |. nadb./ gospodarcza/ ktura w
jedn, - nowe zm, Spos. | zagrodowa uslugowa | przemyslowa
¢ przeb./ garazowa techniczna | solectwie
budynki : uzytk. bud. |,
rozbh. istn, b
na mieszk.
bud.
1 [ Marcinkow 1
2 | Parszow 5 1 1 1
3 | Rataje 6 1 1 1
4 [ Wachock 10 5 1 3 3 1 23
5 | Weglow 1 1
Wielka
6 | Wies 4 ! ! I 7
Razem 26 8 1 2 4 5 1 2 49
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25

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Marcinkéw

wg solectw w 2021 r.

Parszow

Rataje

o3

Wachock

Weglow

Wielka Wie$

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wgich typu w2021 r.

30 -
25 4
20 -+
15 -
10
5 A <
— . N -
Zab. mieszk. Zab. mieszk. Zab. mieszk. Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa Infrastru-
jedn. - nowe jedn. - nadb./ wiclorodz. - zagrodowa gospodarcza/ uslugowa przemystowa  ktura
budynki przeb./ Zm. Spos. garazowa techniczna
rozb. istn.  uzytk. bud.
bud. na mieszk.
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2022 r.
¥ Zab, mieszk,
Zab. Zab. mieszk, X :
2 jedn, - zm, Zabudowa Infrastru- Razem
L.p. | Solectwo nlssek, Jedu = nadb./ Spos. Zabudoyia gospodarcza/ Zahudowa ktura w
Isci, < nowe PrEch uzytk. bud fagrodowa Arazowa Usagowa techniczna solectwie
budynki | rozb. istn. bud, : &
na mieszk.
1 | Parszow 8 1 1 10
2 | Rataje 2 1 3
3 | Wachock 13 2 1 1 2 1 20
4 | Weglow 1 1
Wielka
S| Wies 5 5
Razem 29 2 1 1 1 3 2 39

29




Ocena aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza zamian
w zagospodarowaniu przestrzennym

-
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w 2022 r.

20

Parszéw Rataje Wachock Wegléw Wielka Wies
=
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg ich typu w 2022 r.
L 1 1 1 il 2

Zab. mieszk. Zab. mieszk. Zab.mieszk. Zabudowa  Zabudowa Zabudowa Infrastru-

jedn.-nowe jedn.-nadb./ jedn.-zm. zagrodowa gospodarcza/ ustugowa ktura
budynki przeb./ Spos. garazowa techniczna
rozb. istn.  uzytk. bud.
bud. na mieszk.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2023 r.

Zab, Zab. mieszk.
mieszk. jedn, - nadb./ gAbudoyya Zabudowa | Zabudowa Infrastru: | /Razem
L.p. | Solectwo jedn. - nowe przeb./ g0Ipouatcza/ uslugowa rzemyslowa L{eiy] N
bu.dynki rosz istn. bud garazowa it RiZY; ; techniczna | solectwie
1 | Parszéw 5 2 1 8
2 | Rataje 3 1 1 5
3 | Wachock 6 2 4 1 13
Wielka
4 | Wies 3 3
Razem 17 5 4 1 1 1 29
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w 2023 r.

15 : e L e e

Parszow Rataje Wachock Wielka Wieg

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg ich typu w 2023 r.

18 -

Zab. mieszk. Zab. mieszk. Zabudowa Zabudowa Zabudowa Infrastru-
jedn.-nowe  jedn.-nadb./  gospodarcza/ ushugowa przemystowa ktura
budynki przeb./ garazowa techniczna

rozb. istn. bud.
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018-2023

Zab Zab. Zab,
zana i micake | B | ek Zab, o
mieszk, jedn.- § il ‘:t:‘; Zab. | gospo- | Zab. |Zab.miesz- Zab, nkl;asmu- Razem
L.p. | Solectwo Jedn. - nadb./ 5 o; : s i * | zagro- | darcza/ | uslu- kalno- przemys- te:h- w
nowe przeb./ P k. ufytl;. dowa | gara- | gowa | uslugowa lowa nic solectwie
budynki | rozb. istn. I:I:g.tni bid s Zowa el
LY mieszk, | mieszk.
1 | Marcinkéw 6 1 1 3 11
2 Parszéw 28 i 2 5 42
3 Rataje 24 2 1 2 1 3 33
4 | wachock 59 17 2 1 2 12 9 1 4 3 110
5 Wegléw 1 1 2
Wielka
6 Wesd 24 6 2 2 3 1 1 39
Razem 142 34 5 1 7 20 15 2 4 7 237
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w latach 2018-2023
100
80
60
39
40 ———
20 .
2
0 .
Marcinkow Parszow Rataje Wachock Weglow Wielka Wies
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg ich typu w latach 2018-2023
160 == 142
140
120
100 +
80 -
60 -
40 - 20 "
0 ; : l-m

Zab. mieszk. Zab. mieszk. Zab, mieszk. Zab. mieszk.
jedn. - nowe jedn. - nadb./ jedn.-zm. wielorodz. - zagrodowa gospodarcza/ ustugowa mieszkalno- przemystowa
spos. uzytk.

budynki

przeb./

rozb. istn. bud. na

bud.

mieszk.

Zm. spos.

uzytk. bud.

na mieszk.

Zabudowa

Zabudowa

garazowa

Zabudowa

Zabudowa Zabudowa

ustugowa

Infrastru-
ktura

techniczna
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W latach 2018 — 2023 wydano na terenie gminy Wachock 54 decyzje o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego na nastepujace zamierzenia inwestycyjne:

Rok Ilo$¢ | Przedsigwzigcie

2018 |8 Budowa: 3 sieci gazowych, 4 sieci elektroenergetycznych, 1 stacji telefonii
komoérkowej

2019 15 Budowa: 9 sieci gazowych, 2 sieci wodociagowych i1 kanalizacyjnych, 1 sieci
elektroenergetyczne;j.

Przebudowa: drogi gminnej, ciggu pieszo — rowerowego, sieci gazowej

2020 14 Budowa: 5 sieci gazowych, 3 sieci elektroenergetycznych, 1 sieci wodociggowej,
1 stacji transformatorowe;j.

Rozbudowa: Domu Pomocy, budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej, 1 sieci
wodociagowe], 1 sieci gazowej

2021 9 Budowa: Osrodka zdrowia, drogi gminnej, 1 sieci wodociagowej, 3 sieci
elektroenergetycznych, 2 sieci gazowych,
Rozbudowa, przebudowa: Przedszkola

2022 15 Budowa: drogi gminnej, 2 sieci gazowych, 2 sieci elektroenergetycznych

2023 |3 Budowa: stacji telefonii komdrkowej, Sciezek rowerowych wokot zbiomika.
Przebudowa: linii elektroenergetycznej.

Razem | 54

Lacznie w latach 2018 - 2023 wydano na terenic Miasta i Gminy Wgchock 291 decyzji

o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

7 przeprowadzonej analizy wydanych warunkéw zabudowy terenu wynika, ze najwigkszy
ruch budowlany odbywa si¢ w miejscowosciach: Wachock, Parszéw, Rataje i Wielka Wies. Dla
Wachocka, Wielkiej Wiesi i Parszowa duzy wplyw na rozwdj budownictwa ma obecne
zurbanizowanie tych terenéw oraz sasiedztwo drogi krajowej nr 42, czyli dobre potaczenie drogowe
z miastami powiatowymi tj. Starachowice czy Skarzysko-Kamienna i dobrze rozwinigta infrastruktura
techniczna.

Atrakcyjno$é tych micjscowosci zwiekszy budowa obwodnicy Wachocka, pod katem
bezkolizyjnej dostepnosci drogowej jak réwniez zmniejszenie ucigzliwosci od obeenej drogi krajowe)
nr 42.

Dla miejscowosdci Rataje duzy wplyw na obecne zainwestowanie dzialek ma bliskie
sgsiedztwo Starachowic czyli mozliwoé¢ osiedlania si¢ mieszkaficow Starachowic.

Potwierdzenie powyzszego faktu znalazlo odbicie w realizacji osiedla doméw jednorodzinnych

w miejscowosci Rataje.

Analizujac  lokalizacje planowanych inwestycji na terenie gminy w stosunku

do terenéw budowlanych wskazanych w studium mozna stwierdzi¢, ze w niewielkim przypadku
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wystepuje zjawisko rozproszenia zabudowy. Inwestycje w znacznym stopniu realizowane sa na
terenach budowlanych wzdtuz drég i ulic jako uzupelnienie istniejacej zabudowy. Daje to mozliwosé
przyszlego bezproblemowego sporzgdzania planéw miejscowych.

Bardzo cennym i niezbgdnym do zachowania jest historyczny uktad urbanistyczny miasta
Wachocka t. j. historyczna kompozycja przestrzenna w obrebie uktadu urbanistycznego (utrzymanie
linii zabudowy w obrgbie rynku i ulic z niego wychodzacych jak tez skala zabudowy i relacje
przestrzenne)oraz historyczny zespél budowlany opactwa cysterséw — powiazana przestrzennie grupe
budynkéw wyodregbniong ze wzgledu na forme, styl, zastosowane materialy, funkcje oraz czas
powstania jak tez zwigzek z wydarzeniami historycznymi.

Zgodnie z zakresem obowigzujacych kompetencji organéw administracji parstwowej,
wlasciwym do wydania decyzji pozwolenia na budowg jest organ architektoniczno-budowlany. Dla
gminy Wachock jest to Starostwo Powiatowe w Starachowicach.

Organ ten w latach 2018 — 2023 wydal 196 decyzji pozwolenia na budowe zgodnie

z tabelami wskazanymi ponizej:

Marcinkow
Rok Nowe budynki | Budowa, Infrastruktura | Razem
mieszkalne rozbudowa techniczna
jednoradzinne | budynkéw
gospodarczych
i garazowych
2023
2022 1 1 2
2021 1 1 2
2020 3 2 5
2019 1 2 1 4
2018 3 3
Razem 9 5 2 16
Parszow
Rok Nowe budynki | Rozbudowa, Budowa, Zabudowa | Zabudowa Infrastukitura | Razem
mieszkalne nadbudowa rozbudowa usfugowa | przemyslowa | techniczna
jednorodzinne | budynkéw budynkdw
mieszkalnych gospodarczych
jednorodzinnych | i garazowych
2023 4 1 5
2022 3 3
2021 3 2 1 1 7
2020 5 5
2019 3 1 1 5
2018 2 i 1 1 5
Razem 20 1 2 2 2 3 30

34




Ocena aktualnogci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg zamian
w zagospodarowaniu przestrzennym

Rataje
Rok Nowe budynki | Rozbudowa, Zmiana Budowa, Infrasiruktura | Razem
mieszkalne nadbudowa uzytkowania | rozbudowa techniczna
jednorodzinne | budynkdw na budynkdw
mieszkalnych mieszkalny gospodarczych
jednorodzinnych i garazowych
2023 2 2
2022 2 2 4
2021 5 1 2 1 k4
2020 3 1 4
2019 12 1 1 14
2018 1 1 2
Razem 23 1 1 5 5 35
Wachock
Rok Nowe budynki | Rozbudowa, Zabudowa Budowa, Zabudowa | Zabudowa Infrastruktura { Razem
mieszkalne nadbudowa wielorodzinna | rozbudowa ushugowa | przemyslowa | techniczna
jednorodzinne | budynkow budynkow
mieszkalnych gospadarczych
jednorodzinnych i garazowych
2023 3 1 1 1 1 7
2022 3 2 1 6
2021 12 2 2 1 3 21
2020 7 2 2 11
2019 5 1 2 8
2018 2 3 1 1 1 1 9
Razem 13 9 5 3 1 10 62
Weglow
Rok Nowe budynki | Budowa, Zabudowa | Zabudowa Infrastruktura | Razem
mieszkalne rozbudowa uslugowa | przemyslowa
jednorodzinne | budynkéw
gospodarczych
i garazowych
2023 1 1
2022 1
2021 2 1 2
2020 3 1 1
2019 6 2
2018 2 2
Razem 14 2 3 1 5 25
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. . s
Wielka Wies
Rok Nowe budynki | Rozbudowa, Zmiana Budowa, Zabudowa Zabudowa Razem
mieszkalne nadbudowa uzytkowania | rozbudowa Zagrodowa | przemyslowa
jednorodzinne | budynkéw na budynkéw
mieszkalnych mieszkalne gospodarczych
jednorodzinnych | parazowych
2023 2 1 2
2022 6 1 7
2021 1 3 2 1 7
2020 2 2
2019 3 1 1 5
2018 ] 1 5
Razem 18 5 1 2 1 1 28

III. Whnioski koncowe.

Studium do czasu opracowania planu ogdlnego gminy, okresla polityke przestrzenna gminy,
w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sig, Ze obowigzujace Studium jest nieaktualne.
W zwigzku ze zmiang przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gmina
moze sporzadzaé plany miejscowe na podstawie obowigzujacego studium, ktére zachowuje waznoéé
do czasu sporzgdzenia planu ogélnego gminy, jednak nie dtuzej niz do 31.12.2025r.

Natomiast zmiana do powyzszej ustawy obowiazujgca od 23.09.2023 r. umozliwia
prowadzenie procedury planistycznej dotyczacej studium lub jego zmiany w przypadkach ujetych
w art. 65 ust. 2 t. j.:

1) przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy wystapiono o opinie i uzgodnienia projektéw tych
studidéw albo ich zmian;

2) zmiana tych studiow dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiéw dotyczy wylgcznie lokalizacji inwestycji w zakresic gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu
narodowego charakteru strategicznych zasobéw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub
dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo

geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633ze zm.).

Z uwagi na fakt, ze na dzieh opracowania oceny, nie zaistnial zaden z powyzszych

przypadkéw, gmina Wachock nie moze podjaé dziatan zmierzajacych do zmiany studium.
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Studium dla Miasta i Gminy Wachock nie ujmuje nastgpujacych zagadnien

i opracowan, ktore zaistnialy po czasie jego zatwierdzenia tj.:

Zgodnosci z kierunkami ujetymi w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Swigtokrzyskiego,
ktéry wprowadza nowe zasady ksztaltowania zrownowazonej, harmonijne) struktury
funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa swigtokrzyskiego. Moze mie¢ to wplyw na prawidlowe
ksztaltowanie rozwoju spoleczno-gospodarczege w sferze przestrzennej oraz wzmocnienie
zdolnosci absorpeyjnej srodkéw pomocowych w systemie planowania migjscowego;

Map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowege, ktére wplywaja
na aktualnoé¢ studium w zakresie zainwestowania terendw i rozwoju gminy;

Stref uje¢ wod podziemnych, kitdre stracily waznosé z mocy prawa (do konca 2012 1.);

Map osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi

Granic ,,Srédmieécie osady- uktad urbanistyczny” Wachocka oraz aktualnego stanu obiektow
objgtych ochrong konserwatorska;

Obszaru  udokumentowanego  zloza  kopaliny  zloze  piaskowcow  ,Parszéw”
w kat.C1 w miejscowosci Parszow;

Indywidualnych i zbiorowych formy ochrony przyrody;

Nowego przebiegu drogi krajowej nr 42 oraz tzw. pélnocno-zachodniej obwodnicy Starachowic.

W obecnej sytuacji prawnej zasadnym jest aby gmina przystgpila do opracowania planu

ogolnego gminy, a nast¢pnie niezbednych planéw miejscowych na jego podstawie.

Z przeprowadzone] analizy materialéw planistycznych wynika ze:

» gospodarowanie przesttzenia na terenie gminy Wachock, prowadzone jest zgodnie
z ogolnie obowiagzujagcymi przepisami prawa w oparciu o wydawane decyzje
o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktore
w wigkszodci ustalone zostaly na terenach rozwoju zabudowy wyznaczonych
w Studium;

» zachodzi potrzeba sporzadzenia planu ogdlnego gminy, z uwagi na zmiany przepiséw
i uwarunkowania jakie zaszly na przestrzeni ostatnich lat;

s obowiazujacy plan miejscowy i zmiana planu miejscowego zachowuja swojg waznosé

pomimo, ze ¢z¢éé ich zapiséw jest nieaktualna w stosunku do obowigzujgcych przepisow.
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IV.Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych z uwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Program (harmonogram) realizacji zadari z zakresu gospodarki przestrzennej okreslony na
lata pézniejsze, tj. kolejnych kadencji Rady Miejskiej w Wachocku z uwagi na trwajgce procesy
i dynamike procesow urbanistycznych proponuje sie:

* sporzadzenie planu ogélnego gminy;

¢ opracowanie dla terenéw nie posiadajacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (analiza dokonana w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu) dla micjscowosci oraz z uwagi na szczegdlne uwarunkowania:
a)Wachock — ochrona cennych obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska,
centrum kulturalne i administracyjne gminy,
b)Parszéw - duze rozmieszczenic obiektow pod dzialalno$§¢ gospodarcza,
udokumentowane ztoza kopaliny zloze piaskowcow ,,Parszow”,
¢)Rataje i Wielka Wies — duzy ruch budowlany pod zabudowe mieszkaniows

jednorodzinng z uwagi na bliskie sgsiedztwo Starachowic,

d)pozostale migjscowodci.

Dopuszcza si¢ zmiang kolejnosci opracowania planéw lub zmian obowigzujacych planéw
jezeli potrzeba taka wyniknie z biezacych i nieprzewidzianych w dacie sporzadzenia niniejszej analizy
czynnikow i potrzeb.

Zgodnie z art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Woit,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiadciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualno$ci planu ogélnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w calosci lub w czgsed, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

Zgodnie z art. 14 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia  sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej
"planem migjscowym", Zgodnie z art. 14 ust.JS, Przed podjgciem uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do

sporzadzenia planu migjscowego oraz ustala niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Podsumowujge przeprowadzong  ocene aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock oraz migjscowych planéw
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planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg zamian
w zagospodarowaniu przestrzennym

zagospodarowania przestrzennego, biorgc miedzy innymi pod uwage potrzeby inwestycyjne
wiascicieli nieruchomosci okreslone na podstawie ztozonych wnioskéw wskazuje si¢ na potrzebe
podjecia dzialan zmierzajacych do opracowania planu ogdlnego gminy i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowijzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po 1 styczniu 2026 r. gminy otrzymaja mozliwo§¢ wyznaczenia obszaréw
uzupelniania zabudowy ustalonych w planie ogélnym i tylko na tych obszarach be¢dzie mozliwe
wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Na pozostalym obszarze gminy nowe obiekty bedsy mogly byé¢ lokalizowane wylacznie na

podstawie planéw miejscowych,

Brak planu ogélnego moze spowodowaé paraliz inwestycyjny na terenie calej gminy,
dlatego tez niezb¢dne jest przystapienie przez Rade Miejska do sporzadzenia planu ogélnego

gminy.

V. Wykaz zalacznikéw.

1) Graficzne zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Wachock w latach: 2018 — 2023
przedstawione na rysunku studium — zal. Nr 1.

2) Graficzne zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Wachock dla poszczegdlnych lat: 2018
— 2023 przedstawione na rysunku studium od zal. Nr 2 do zal. Nr 7
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