e - Wachock, dnia 02.10.2024 r..

Znak: BGK.6730.47.2023

DECYZJA Nr 30/2024

0 ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 59 ust. 1: art. 60 ust. 1 i 4; art. 61 ust. 1; art. 54
W zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688)
i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku:

Elektrownia PV 110 Sp. z ¢.0. ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa,
dzialajacej przez pelnomocnika Panig Aleksandre Kolodziejska

I. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na budowie Elektrowni
Slonecznej Wielka Wies I11 o mocy do 2,7 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca na dzialce
nrew. 1320/63, poloionej w Wielkiej Wsi, gm. Wachock (obreb 0008).

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odre¢bnych,

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zasospodarowania terenu.
Zabudowa przemysltowa — farma fotowoltaiczna.

2. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Linia zabudowy: min. 6,0 m od granicy dziatki z droga wewnetrzna nr ew. 1319/3.
Planowana inwestycja bedzie polegala na budowie zespotu paneli fotowoltaicznych do 7200 sztuk.
do trzech konteneréw stacji transformatorowej i do trzech kontenerow technicznych (w kontenerach
moze by¢ zainstalowany magazyn energii).
1) Parametry dla paneli fotowoltaicznych:
a) wysokos¢:  do 6,0 m.
2) Parametry kontenera stacji transformatorowej:
a) dlugos¢: do 10,0 m,
b) szerokos¢: do 10,0 m,
¢) wysokos¢:  do 5,0 m.

3) Parametry kontenera technicznego:
a) dlugos¢: do 15,0 m,
b) szerokos$¢:  do 10,0 m,
¢) wysokos¢:  do 5,0 m.
4) Parametry dla dziatki w liniach rozgraniczajacych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy dla planowanych obiektéw do powierzchni dziatki: do 70 %.




3. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska.

Inwestor we wniosku wskazal powierzchnie terenu podlegajaca przeksztalceniu do 25 493 m?.

Przedmiotowe przedsiewziecie zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow 2z dnia

10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko

(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), zostalo zaliczone do przedsiewzigé moggcych potencjalnie

znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddzialywania

na $rodowisko moze by¢ wymagane, tj. § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. a ww. rozporzadzenia ,,zabudowa
przemyslowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz

7 towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach

objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa

w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”, przy czym zgodnie § 1 ust. 2 pkt. 2 w/w rozporzadzenia przez

powierzchnie zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz

pozostalg powierzchnig¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, W celu realizacji
przedsigwziecia.
Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informac;ji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm., obowigzujacy na dzien

prowadzonej procedury), uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dlatego tez, Inwestor ztozyl wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy Wachock o wydanie decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji.

7godnie z wymogami przytoczonej ustawy, Burmistrz Wachocka wystapit do stosownych organow

0 uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko stwierdzono po zasiegnigciu

opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starachowicach z dnia 17.02.2023 r.,

znak: NZ.9022.4.2.2023, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni

w Radomiu z dnia 20.02.2023 r., znak: WA.ZZS.4.4901.1.51.2023 KC oraz Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 24.07.2023 r., znak: WOO-11.4220.43.2023.MJA 2,

wyrazajacych stanowisko, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na

srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien Burmistrz Wachocka wydal decyzje o srodowiskowych

uwarunkowaniach z dnia 07.09.2023 r., znak: BGK.6220.1.2023, ktdra zostata na wniosek Inwestora

zmieniona decyzja znak: BGK.6220.1.2024 z dnia 20.06.2024 r.

W decyzjach tych wskazano istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji

i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci

ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia

uciazliwoscei dla terendéw sgsiednich, ktore nalezy uwzgledni¢ w projekeie budowlanym i na etapie
realizacji inwestycji.

Planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na obszarze Sieradowickiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (SOChK), ktory potozony jest na terenie otuliny Sieradowickiego Parku

Krajobrazowego.

SOChK zostal ustalony w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr XLIX/881/14

7 dnia 13.11.2014 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego z dnia 25.11.2014 r. poz. 3155).

Dla obszaru tego okreslono m. innymi zakazy zwigzane 7 jego ochrong:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng. lesna, rybacka
i fowiecka;

7) likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
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drogowego lub wodnego lub budowy. odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych. jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.

Realizacja inwestycji nie moze spowodowac¢ naruszenia warunkéw ochrony w/w Obszaru.

Planowana inwestycja nie wplywa na obszar Natura 2000.

4. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(t.J. Dz. U. 22024 r., poz. 1292). Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym,
sa obowigzane przy uzyciu dostgpnych srodkow zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce
jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Swictokrzyskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Wachocka.

S. Ustalenia dotyczace obsfugi komunikacyinej.
Obstuga komunikacyjna: nic wyznacza sie.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;.

Inwestor przedtozyl w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - o$wiadczenie o zapewnieniu
dostaw energil z dnia 17.07.2024 r. L.dz./PGED0692570K W24/2024.

Planowana inwestycja nie wymaga zapewnienia w dostawe wody i odbior sciekow.

Odprowadzenia wod opadowych: na teren wlasnej dziatki.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich.

Obickt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac
I budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnic
z zasadami wiedzy technicznej.

Inwestycja nie moze powodowal ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich

I wptywac¢ na wykonanie ich prawa wlasnosci.

8. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na nierolnicze 1 nielesne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lenych (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 82).

9. Ustalenia w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach e6rniczych.
Nie wyst¢pujg ograniczenia odnoszace si¢ do przedmiotowej inwestycji.

10. Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych oraz terenow

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w obszarach.

11. Ustalenia w zakresie wymagane] odleglosci obiektu budowlanego od linii elektroenergetycznych

Leren objety decyzjg nie znajduje si¢ w strefach powyzszych linii i sieci.
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UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 31.10.2023 r. (uzupelniony w dniu 20.11.2023 r.) Elektrowni PV110 Sp.
7 0.0., dzialajgcej przez pelnomocnika Pania Zuzanne Sawickg zostalo wszczete postepowanie
w sprawie wydania decyzji o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej budowie
[Elektrowni Stonecznej Wielka Wies III o mocy 2,7 MW wraz z infrastrukturg towarzyszacg
na dzialce nr ew. 1320/63, polozonej w Wielkiej Wsi, gm. Wachock (obrgb 0008).

Nieruchomos$é, na ktoérej wnioskodawca zamierza realizowac planowane przedsigwzigcie, nie jest
objeta ustaleniami zadnego obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku
7 powyzszym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projektowana inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Ponadto zgodnie z art. 58 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. zmieniajace) ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ..Do dnia
utraty mocy studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w danej
gminie, zmiana zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy zmieniane]
w art. 1, moze nastapi¢ réwniez na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.*

Natomiast przytoczony przepis stanowi:

2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii lokalizowanych:

a) na uzytkach rolnych klasy I-I1I i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigckszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
clektrycznej,

¢) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz
1000 kW

— nastgpuje na podstawie planu miejscowego.”.

7. uwagi na fakt. z¢ dla gminy Wachock nadal obowigzuje ..Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospdoarowania przestrzennego Wachocka™ mozna zastosowa¢ wspomniany przepis prawa.

Rozstrzygniceie objete ninicjsza decyzja podjeto po uprzednim dokonaniu analizy,
o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
wynikajace z przepiséw odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego 1 prawnego do terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacje przedmiotowej inwestycji.

W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu ustalono, ze dziatka nr ew. 1320/63
przylega do drogi wewnetrznej gminnej, ktdra polaczona jest z droga publiczng gminng. Teren
przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ pomiedzy zabudowa produkcyjng, a mieszkaniowa
jednorodzinng. Nieruchomosc jest wlasnoscig osob fizycznych i jest niezabudowana.

Stosownie  do  wymogoéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o prowadzonym postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
o przystugujacych im uprawnieniach. W trakcie postepowania nie zlozono zadnych uwag,
ani zastrzezen

Whniosek Inwestora zawiera niezb¢dne okreslenia, wyszczegolnione w art. 52 ust. 2 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajacg uprawnienia zgodnie z art. 5 pkt 3 przytoczone]
ustawy.

W toku przygotowawczym projektu decyzji w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu przeprowadzono stosowng analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyzej wymieniona analiza dokonana na podstawie materialow zgromadzonych w trakcic
postepowania administracyjnego pozwala stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie narusza przepisow
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prawa wlasnosci 1 fadu przestrzennego 1 ze spelnione zostaly wymagania zawarte
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 1) {j.:

Pkt 1) Co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna = tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgey na okreslenie wymagan dotyezgeych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
[funkcfi, parametrow. cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania_terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

Pkt 2) Teren ma dostep do drogi publicznej.

Zgodnie z art. 61 ust. 3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .,Przepisow ust. |
pkt 112 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
a takze instalacji odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodlach energii.”

Biorge powyzsze pod uwagg, planowana inwestycja bedaca instalacjg odnawialnego zrodla energii.
nie wymaga przeprowadzenia analizy terenu spelniajacej wymogi powyzszego pkt 1)
i okreslenia dostepu do drogi publicznej wynikajacej z przepisu powyzszego pkt 2).

Dlatego decyzja nie zawiera zalgcznika graficznego Nr 2 i nie okresla dostepu do drogi publiczne;.
Pkt 3) Istniejgce lub projekiowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 3, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego — Inwestor przedlozyl niezbedne zapewnienia.

Pkt 4) Teren nic wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnyeh i lesnveh na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow:,
kiore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o kidrej mowa w_art. 88 ust. I — nieruchomosc,
na ktorej bedzie realizowana planowana inwestycja posiada klasyfikacje gruntu PsV (pastwiska
trwale). Taka klasa gruntu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Pkt 5) Decyzja_jest zgodna z przepisami odrebnymi - planowana inwestycja nie narusza przepisow
odrebnych.

Pkt 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w_stosunku do ktorego decyziq o ustaleniu lokalizacji sirategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. [ ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przyeoiowaniu
I_realizacji strategicznych inwestycji w_zakresie sieci przesylowyeh (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
[ 1846 oraz z 2023 r. poz. 393). ustanowiony zostal zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt | tej
ustawy

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,

¢) strefy bezpieczenstwy wyzndaczonej po obu stronach rurocigeu.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ w powyzszych obszarach.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zalgcznik graficzny Nr 1 do decyzji.
Wyniki analizy umieszczono w zalgczniku tekstowym Nr 1.
Zalgceznik teksiowy i zalgeznik graficzny stanowiq integralne czesci decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji uzgadnia si¢ w przypadku:

pkt 2a) wlasciwym organem Panstwowej Inspekeji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych; dlatego projekt decyzji podlegal uzgodnieniu z Powiatows Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczna w Starachowicach;

Pkt 6) organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami;
planowana inwestycja bgdzie realizowana na terenie oznaczonym jako Ps, dlatego projekt decyzji
podlegal uzgodnieniu z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Radomiu oraz Starostg Starachowickim;
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pkt 8) regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione
w pkt 7 obszarow objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;,
przedmiotowy teren inwestycji znajduje si¢ w Sieradowickim Obszarze Chronionego Krajobrazu
t otulinie Sieradowickiego Parku Krajobrazowego, dlatego projekt decyzji podlegat uzgodnieniu
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach.

Powyzsze jednostki nie wypowiedzialy si¢ w ustawowym terminie. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane.

7 uwagli na fakt, ze w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej w dniu 07.09.2023 r.
znak: BGK.6220.1.2023 btednie okreslono ,.dziatka inwestycyjna™ zamiast ..teren pod inwestycje”.
niczbedne bylo przed wydaniem niniejszej decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowego
zakresu inwestycji, rozstrzygnac te kwestie.

Ponadto, na czes¢ przedmiotowej dziatki, spotka Hunam Spolka z o.0. 02-566 Warszawa
ul. Putawska 2 (bedaca z tej samej grupy kapitalowej co spotka Elektrownia PV 110 Sp. z o.0.
Warszawa ul. Pulawska 2), uzyskata od Starosty Starachowickiego w dniu 8 grudnia 2022 r. decyzj¢
Nr 419/22 o pozwoleniu na budowg elektrowni stonecznej o mocy 989,75 kW wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszacg na dzialce ew. 1320/63 w miejscowosci Wielka Wies, gmina Wachock.
Czes¢ dzialki objeta powyzszym pozwoleniem nie obejmuje swoim zakresem czesci dziatki objetej
niniejsza decyzja.

Na wniosek Inwestora z dnia 15.12.2023 r. (data wplywu do Urzedu 19.12.2023 r.), Burmistrz
Miasta i Gminy Wachock, postanowieniem z dnia 12.01.2024 r. zawiesit postepowanie w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie Elektrowni Stonecznej Wielka
Wie$ 11 o mocy 2,7 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr ew. 1320/63, polozonej
w Wielkie) Wsi, gm. Wachock (obreb 0008).

W czasic zawieszonego postepowania, Inwestor wystapit do Burmistrza Wachocka o zmiang zapisdw
w w/w zakresie w decyzji wydanej w dniu 07.09.2023 r. znak: BGK.6220.1.2023 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia.

W dniu 20.06.2024 r. Burmistrz Miasta 1 Gminy Wachock wydal decyzje znak: BGK.6220.1.2024 r.
w zakresie zmiany zapisow w decyzji Srodowiskowej z dnia 07.09.2023 r (znak: BGK.6220.1.2023).
W decyzji tej jednoznacznie okreslono, ze dotyczy ona tej czesci dzialki nr ew. 1320/63 w ob. ew.
Wiclka Wies (obrgb 0008). dla ktorej prowadzone jest niniejsze postepowanie administracyjne.

Na wniosek Inwestora z dnia 09.08.2024 r Burmistrz Miasta i Gminy Wachock, postanowieniem
7 dnia 14.08.2024 r., wznowil postepowanie w sprawie wydania decyzji warunkach zabudowy
w przedmiotowe] sprawie.

Biorge pod uwage fakt, ze decyzja Srodowiskowa wplywa na rozstrzygniecie niniejszej
decyzji nalezy zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ponownie wystapi¢ do stosownych jednostek o uzgodnienie projektu przedmiotowej decyzji
o) 2
pkt 2a) wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan

higienicznych i zdrowotnych, dlatego projekt decyzji podlegat uzgodnieniu z Powiatowyg Stacjg

Sanitarno-Epidemiologiczna w Starachowicach, ktéra w ustawowym terminie nie zajela

stanowiska — projekt decyzji nalezy uznac¢ za uzgodniony;
pkt 6) organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz melioracji

wodnych - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

planowana inwestycja bedzie realizowana na terenie oznaczonym jako Ps. dlatego projekt decyzji

podlegal uzgodnieniu z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie w Radomiu oraz Starosta Starachowickim, ktérzy w ustawowym terminie

nie zajeli stanowiska — projekt decyzji nalezy uznac za uzgodniony;



pkt 8) regionalnym dyrekiorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione
w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;
przedmiotowy teren inwestycji znajduje si¢ w Sieradowickim Obszarze Chronionego Krajobrazu
i otulinie Sieradowickiego Parku Krajobrazowego, dlatego projekt decyzji podlegal uzgodnieniu
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach, ktory w ustawowym terminie
nie zajat stanowiska — projekt decyzji nalezy uzna¢ za uzgodniony.

Stosownie do art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmoéwi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy, jezeli zamierzenic
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi,

Zgodnie z art. 55 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wiaze organ wydajgcy decyzje
0 pozwoleniu na budowe.

Planowang inwestycje¢ oraz jej usytuowanie na dziatkach, w stosunku do zabudowy sasiednigj
nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
2 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).

Wobec powyzszego orzeczono jak w tresci przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE

1. Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci 1 uprawnien 0sob

trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie (art. 65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)jezeli:

I) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce:
Ib) inny wnioskodawca zglosil budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust, 1 pkt la ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
uplynal termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosit
budowg, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

4. Do robot budowlanych mozna przystgpic  w  trybie okreslonym w ustawie z dnia

7 lipca 1994 1. ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.).

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych.

6. Zmiana przepisow szczegdlnych przywolanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywisty

potrzebg dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

7. W przypadku wystgpienia kolizji realizowanej mwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych

I koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji Inwestor winien:

a)ustali¢ lokalizacje rurociagéw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji,

b)wykona¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu na podstawie zapisow
ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 22024 . poz. 1087 ze zm.) odpowiedniego
pozwolenia wodnoprawnego,
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c)przekaza¢  dokumentacje powykonawczg przebudowy urzadzen melioracji wodnych
do Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Radomiu.

8. Nalezy przestrzega¢ zapisow art. 192 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 1.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w  Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Wachock
ul. Wielkowiejska 1, 27-215 Wachock w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej ktory wydat decyzje.

7 dniem doreczenia Burmistrzowi Wachocka oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna bez mozliwosci zaskarzenia jej do sadu administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h i art. 51 ust. 2 i 2e w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi, ktéry wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy przystuguje prawo do wniesienia zadania, ktérym mowa w art. 51
ust. 2e powyzszej ustawy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia przedmiotowej decyzji.

Zalaczniki:
- zalgcznik tekstowy Nr 1,
- zalgcznik graficzny Nr 1.
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mgr ytz~Robert Janus

Otrzymuija:

1. Kolodziejska Aleksandra (pelnomocnik Inwestora)

2. strony wg wykazu znajdujgcego si¢ w aktach sprawy
(poprzez obwieszczenie)
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Cp~  02-10. 2021, L0104

Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt | Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty

skarbowej (Dz. U. 22007 r., Nr 187 poz. 1330) informuje sig, ze:
dokonanie czynnoéci polegajacej na wydaniu niniejszej decyzji podlega optacie skarbowej na mocy ustawy
7 dnia 16 listopada 2006 r. (t. j. Dz. U z 2020 r., poz. 1546 ze zm.), ktérej dokonano przelewem bankowym
w wysokosci 598,00 zt (na podstawie: Czeéc 1 pkt 8 zalgcznika do ustawy — Wykaz przedmiotow optaty skarbowej,
stawki tej opfaty oraz zwolnienia);

— od zlozonego pelnomocnictwa przelewem bankowym dokonano zapfaty optaty skarbowej na mocy ustawy
o oplacie skarbowej w wysokosci 17,00 zi (na podstawie: Czgsc IV zalgcznika do ustawy — Wykaz przedmiotow
oplaty skarbowej, stawki tej oplaty oraz zwolnienia).



Zalacznik tekstowy Nr |
do decyzji Nr 30/2024 z dnia 02.10.2024 r.
Znak: BGK 6730.47.2023

1. Wyniki analizy do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
Elektrowni Slonecznej Wiclka Wies III o mocy do 2,7MW wraz z infrastruktursy
towarzyszgcqg na dzialce nr ew. 1320/63, polozonej w Wielkiej Wsi, gm. Wachock (obreb
0008).

Inwestor:  Elektrownia PV 110 Sp. z o.0., dzialajaca przez pelnomocnika
Panig Aleksandr¢ Kolodziejsky.

Zgodnie z art. 61 ust. 3. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,.Przepisow
ust. 1 pkt 112 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej. a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodlach energii.”

Biorge powyzsze pod uwage planowana inwestycja bedaca instalacja odnawialnego zrodla
energli, nie wymaga przeprowadzenia analizy terenu spelniajacej wymogi powyzszego pkt 1)
i okreslenia dostepu do drogi publicznej wynikajacej z przepisu powyzszego pkt 2).

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odr¢bnych oraz analizy urbanistycznej funkeji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
Zabudowa przemystowa — farma fotowoltaiczna.

2. Ustalenia w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
Linia zabudowy: min. 6,0 m od granicy dzialki z droga wewnetrzng nr ew. 1319/3.
Planowana inwestycja bedzie polegala na budowie zespotu paneli fotowoltaicznych do 7200
sztuk, do trzech kontenerow stacji transformatorowej i do trzech konteneréw technicznych
(w kontenerach moze by¢ zainstalowany magazyn energii).
1) Parametry dla paneli fotowoltaicznych:

a) wysokos¢: do 6,0 m.

2) Parametry kontenera stacji transformatorowej:
a) dlugosé: do 10,0 m,
b) szerokos$¢:  do 10,0 m,
c) wysokos¢é:  do 5,0 m.
3) Parametrv kontenera technicznego:
a) dlugosé: do 15,0 m,
b) szerokos¢:  do 10,0 m.
¢) wysokos¢:  do 5,0 m.
4) Parametry dla dziatki w liniach rozgraniczajacych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20 %.
b) wskaznik powierzchni zabudowy dla planowanych obiektow do powierzchni dziatki:
do 70 %.




3. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t. J. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292). Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie
ujawnienia przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem
archeologicznym, sa obowiazane przy uzyciu dostepnych srodkow zabezpieczy¢ ten przedmiot
1 oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié¢ o znalezieniu tego
przedmiotu Swigtokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe Burmistrza Wachocka.

4. Ustalenia dotyvczace obstugi komunikacyinej.
Obstuga komunikacyjna: nie wyznacza sie.

5. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;.

Inwestor przedtozyl w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - o$wiadczenie
o zapewnieniu dostaw energii z dnia 17.07.2024 r. L.dz./PGED0692570K W24/2024.
Planowana inwestycja nie wymaga zapewnienia w dostawg wody 1 odbiér sciekow.
Odprowadzenia wod opadowych: na teren wlasnej dziatki.

6. Ustalenia w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na nierolnicze i nielesne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 82).

7. Ustalenia w zakresie ochrony obiektéw budowlanvch na terenach gérniczych.
Nie wystepuja ograniczenia odnoszace si¢ do przedmiotowe] inwestycji.

8. Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych oraz terendéw
zagrozonych osuwaniem sic mas ziemnych.
Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w obszarach.

9, Ustalenia w  zakresie  wymagane] odleglosci  obiektu budowlanego od  linii
clektroenergetycznych i gazociagdw okreslonych w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety decyzja nie znajduje si¢ w strefach powyzszych linii i sieci.




i
i

T

vy

vy
¥ n ’DJSO“ T

3
5630

¥R
—2&




