IMISTRZ MIASTA i GMINY

WACHOCK |
Ka 1 ¢ UL Wachock, dnia 12.11.2024 r.

AMiallkenwwiaicly
ul. W I€IKOWIe)SKa

27-215 Wachocl

Znak: BGK.6730.47.2024

DECYZJA Nr 36/2024

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1 i 4; art. 61 ust. 1; art. 54
W zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U. 22024 r., poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Rafala Rymarczyka,
dzialajacego przez pelnomocnika

Pana Marcina Mazura,

USTALAM

I. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie dziesigciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr ew. 2412, polozonej przy
ul. Spacerowej w Parszowie, gm. Wjachock.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

1. Ustalenia dotyczace funkcii zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla terenu
inwestycji:
1) linia zabudowy: obowigzujaca w linii budynku Nr 8, N
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2
z tolerancjg do 20 %,
3) minimalna nadziemna intensywnog¢ zabudowy: 0,18,
4) udzial powierzchni zabudowy: do 11 %.
Parametry dla kazdego budynku:
5) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: 13,0 m z tolerancja do 20 %,
6) wysokos¢ budynku: od 7,0 m do 10,0 m,
7) dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia: od 20° do 45°, kierunek gléwnej
kalenicy réwnolegty do frontu dziatki,
8) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 %,
9) liczba miejsc parkingowych: min. dwa miejsca parkingowe dla kazdego budynku na terenie

inwestycji.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.

Inwestor we wniosku wskazal powierzchnig terenu podlegajaca przeksztatceniu do 13 129 m?,
Przedmiotowe przedsiewziecie zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(Dz. U. 22019 r., poz. 1839 ze zm.), zostato zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagane, . § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b; ww. rozporzadzenia ,,zabudowa
mieszkaniowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie




mniejszej: niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,” przy czym
zgodnie § 1 ust. 2 pkt. 2 w/w rozporzadzenia przez powierzchnig zabudowy rozumie Ssi¢
powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong
do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1094 ze zm.), uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Dlatego tez, Inwestor ztozyt wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy Wachock o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji.
Zgodnie z wymogami przytoczonej ustawy, Burmistrz Wachocka wystapil do stosownych organow
o uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego.
Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko stwierdzono po zasiggnigciu
opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starachowicach z dnia 23.04.2024 r.,
smak: NZ.9022.4.9.2024, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Radomiu z dnia 16.04.2024 r., znak: WR.ZZ$.85.2024. AN oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 16.05.2024 r., znak: WOO0-11.4220.121.2024.SK.2,
wyrazajacych stanowisko, ze nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
na érodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.
Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien Burmistrz Wachocka wydal decyzj¢ o srodowiskowych .
uwarunkowaniach z dnia 25.06.2024 r., znak: BGK.6220.2.2024.
W decyzji tej wskazano istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szezegdlnym uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych i zasobow naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sasiednich, ktére nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym i na etapie realizacji inwestycjl.

Planowana inwestycja nie wplywa na obszar Natura 2000.

Planowane zamierzenie inwestycyjne znajduje si¢ na obszarze Sieradowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (SOChK), ktory potozony jest na terenie otuliny Sieradowickiego Parku
Krajobrazowego.

SOChK  zostal ustalony w  Uchwale Sejmiku  Wojewodztwa Swigtokrzyskiego
2 dnia 13.11.2014 r. Nr XLIX/881/14 (Dz. Urzgdowy Woj. Swietokrzyskiego z dnia 25.11.2014 1.,
poz. 3155), dla ktorego okreslone sg m. innymi zakazy zwiazane z ochrona Obszaru.

Zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 4 przytoczonej Uchwaly zakazy nie dotycza: ,,ustalen warunkow zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen
budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod warunkiem zapewnienia minimum 30 %
powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie”.

Biorac pod uwage fakt, ze przedmiotowa inwestycja dotyczy zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, a ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okreslono na min. 30 %,
zakazy ujete w uchwale nie dotycza przedmiotowej inwestycji.

4. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy Zz dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1292). Osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, sg
obowigzane przy uzyciu dostgpnych srodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego
snalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Swietokrzyskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Wachocka.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyijnej.
Obstuga komunikacyjna planowanymi zjazdami na droge gminng.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

Inwestor przediozyl w zakresie:
1) zaopatrzenia w energie elektryczng - zapewnienie dostaw energii elektrycznej uzyskane
od PGE Dystrybucja S.A. Skarzysko-Kamienna z dnia 30.08.2024 r., Nr 24-13/WZD/771 8:
2) zaopatrzenie w wode - zapewnienie uzyskane od Miejskiego Przedsi¢biorstwa Wodociagow
1 Kanalizacji Spotka z o0.0. Skarzysko-Kamienna L.dz.1194/TT/748/2024/PB 2z dnia

05.09.2024 r.;
3) odbior sciekow - wskazanie technicznej mozliwosci uzyskane od
Wodociggéw i Kanalizacji Spétka z 0.0. Starachowice Nr 113/24 z dnia 08.04.2024 I

4) odprowadzenia wod opadowych: na teren wlasnej dziatki.

Przedsigbiorstwa

1. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1) Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich
i wptywa¢ na wykonanie ich prawa wiasnosci.

2) Inwestycje nalezy realizowaé w sposob nie powodujacy ograniczen w dostepie
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, $rodkow Igcznosci, nie ograniczajacy dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajacy ochrong¢ przed uciazliwosciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zakiécenia elektryczne, promieniowanie, a takze

zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

8. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnyeh i lesnych.
Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na nierolnicze i nielesne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

1lesnych (t. j. Dz. U 22024 r., poz. 82).

9. Ustalenia w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych.
Nie wystepujg ograniczenia odnoszace sie do przedmiotowej inwestycji.

10. Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych 7167 kopalin 1 wod podziemnych oraz terendw

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w obszarach.

11. Ustalenia w zakresie wymaganej odleglosci obiektu budowlanego od linii elektroenergetycznych
1 gazociagow okreslonych w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren objety decyzja nie znajduje si¢ w strefach powyzszych linii i sieci.

UZASADNIENIE

Na wniosek Pana Rafala Rymarczyka, dzialajagcego przez pelnomocnika Pana Marcina
Mazura zostalo wszczgte postgpowanie w sprawie wydania decyzji o ustalenie warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
na dzialce nr ew. 2412, potozonej przy ul. Spacerowej w Parszowie, gm. Wachock.

Teren inwestycji, na ktérej wnioskodawca zamierza realizowaé planowane przedsiewziecie, nie jest
objeta ustaleniami zadnego obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projektowana inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy

i zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Uwzgledniajge tres¢ ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688; dale]
Jako ,,nowelizacja™), nalezy zastosowaé ponizsze przepisy w przedmiotowej sprawie.
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Zgodnie z art. 59 ust. 2 nowelizacji, do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie
powyzszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt I, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej

w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym;

2) nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. la ustawy zmienianej w art. 1.

Powyzszy przepis ma zastosowanie w niniejszej sprawie poniewaz w dniu wszczecia

postepowania administracyjnego nie wszedt w zycie plan ogélny dla miasta i gminy Wachock,
a wiec obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie
utracito mocy. Wnioskujac z powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze co do zasady beda mialy zastosowanie
przepisy wprowadzone na mocy nowelizacji, z wylaczeniem o ktorym mowa w art. 59 ust. 2 tejze
ustawy.
' Rozstrzygnigcie objete niniejszg decyzja podjgto po uprzednim dokonaniu analizy,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgce z przepisow odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacje przedmiotowej inwestycji.

W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu ustalono, ze teren inwestycji
przylega do drogi gminnej, bgdzie obstugiwany poprzez planowane zjazdy na te droge i jest
niezabudowany. Zlokalizowany jest wsrod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o prowadzonym postgpowaniu w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy oraz
o przystugujacych im uprawnieniach. W trakcie postgpowania nie zlozono zadnych uwag,
ani zastrzezen.

Whiosek Inwestora zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegolnione w art. 52 ust. 2 ustawy
o'planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajaca uprawnienia zgodnie z art. 5 pkt 3 przytoczonej
ustawy.

W toku przygotowawezym projektu decyzji w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu przeprowadzono stosowng analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyzej wymieniona analiza dokonana na podstawie materialow zgromadzonych w trakcie
postepowania administracyjnego pozwala stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie narusza przepisow
prawa whasnosci i tadu przestrzennego 1 Ze spelnione zostaly wymagania zawarte W ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 1) ).

Pkt 1) Co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania_teren,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu —teren inwestycji, na ktérym ma byc¢ realizowana inwestycja znajduje si¢ wsrod
dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, dostepnych z tej samej drogi
publicznej. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w wyznaczonym do analizy terenie
stanowi podstawe do wyznaczenia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 15 lipca 2024 r. (Dz. U. z 2024 1. poz. 1116) w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: linii zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy,
szerokosci elewacji frontowej. wysokosei zabudowy, geometrii dachu (kata nachylenia i ukladu
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potaci dachowych), minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby

miejsc do parkowania.

Pkt 2) Teren ma dostep do drogi publicznej — przedmioty teren bedzie obslugiwany poprzez
planowane zjazdy na drog¢ gminna.

Pkt 3) Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5. jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego — Inwestor przedlozyl niezbedne zapewnienia.

Pkt 4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
kiore utracily moc na podstawie art.67 ustawy, o ktérej mowa w_art. 88 ust. I — teren inwestycji
posiada klasyfikacj¢ gruntu RIVb,V,VI (grunty orne). Taka klasa gruntu nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Pkt 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — planowana inwestycja nie narusza przepisow

odrebnych.

Pkt 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe], o ktorej mowa w art. 5 ust. I ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
I realizacji strategicznych inwestycji w_zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
11846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt I tej
ustawy.

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o kidrym mowa w art. 53 ust. 3¢
phkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurocigeu.

Teren inwestycji nie znajduje sie w wyzej wymienionych obszarach.

Planowane zamierzenie inwestycyjne lacznie spelnia wymogi wymienionych sze$ciu
punktow, dlatego tez mozliwe jest wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zalgeznik graficzny Nr 1 do decyzji.
Czesc tekstowg analizy umieszczono w zatgczniku Ny 2.
Czes¢ graficzng analizy oznaczono na zalgezniku graficznym Nr 3.
Zalgcznik tekstowy analizy i zalgczniki graficzne stanowiq integralne czesci decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

decyzji uzgadnia si¢ w przypadku:

pkt 2a) wiasciwym organem Parstwowej Inspekcji  Sanitarnej - pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych; dlatego projekt decyzji podlegat uzgodnieniu z Powiatowa Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczng w Starachowicach, ktéra w ustawowym terminie nie zajela
stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji uwaza sie za dokonane;

pkt 6) organami wilasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami;
przedmiotowa inwestycja bgdzie realizowana na terenie oznaczonym jako R, dlatego projekt
decyzji podlegal uzgodnieniu z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Radomiu oraz Starosta Starachowickim, ktorzy w ustawowym
terminie nie zajeli stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji uwaza sie za dokonane;

pkt 8) regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w
pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:;
przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana na terenie Sieradowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i otuliny Sieradowickiego Parku Krajobrazowego, dlatego projekt
decyzji podlegal uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach,
ktéry w ustawowym terminie nie zajal stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji uwaza sie

za dokonane.



Stosownie do art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym nie mozna odméwi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 55 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu
na budowe.

Planowang inwestycje oraz jej usytuowanie na dziatkach, w stosunku do zabudowy sasiednie]

nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).
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Wobec powyzszego orzeczono jak w tresci przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

. Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu

publicznego, stwierdza jej wygasnigcie (art. 65 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym)jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego

wnioskodawce;
Ib) inny wnioskodawca zglosit budowg, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

uplynal termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zgtosil

budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Do robét budowlanych mozna przystapi¢ w trybie okreSlonym w ustawie z dnia

7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze Zm.).

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych.

Zmiana przepisow szczegdlnych przywolanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywista

potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

W przypadku wystapienia kolizji realizowanej inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych

i koniecznoscei ich przebudowy lub likwidacji Inwestor winien:

a)ustali¢ lokalizacje rurociggéw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji,

b)wykona¢ przebudowe urzadzefi melioracji wodnych, po uzyskaniu na podstawie zapisow
ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087 ze zm.) odpowiedniego
pozwolenia wodnoprawnego,

¢)przekazaé dokumentacj¢ powykonawcza przebudowy urzadzen melioracji wodnych do
Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Radomiu.

Nalezy przestrzegaé zapisow art. 192 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Kielcach, za podrednictwem Burmistrza Miasta | Gminy Wachock
ul. Wielkowiejska 1, 27-215 Wachock w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej ktory wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Wachocka o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna bez mozliwosci zaskarzenia jej do sadu administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h 1 art. 51 ust. 2 i 2e w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi, ktéry wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy przystuguje prawo do wniesienia zgdania, ktérym mowa w art. 51
ust. 2e powyzszej ustawy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia przedmiotowej decyzji.

Zalaczniki:
- zalacznik graficzny do decyzji Nr 1,

- czes¢ tekstowa analizy - zalacznik Nr 2.
- €z¢s¢ graficzna analizy - zalgeznik graficzny Nr 3.\°

Otrzymuja:

1. Mazur Marcin (pelnomocnik Inwestora)
2. strony wg wykazu znajdujacego si¢ w aktach sprawy

@ a/a.
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Zgodnie z § 4 ust. | pkt | Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty
skarbowej (Dz. U. z 2007 r., Nr 187 poz. 1330) informuje sig, ze:

- dokonanie czynnosci polegajacej na wydaniu niniejszej decyzji (na wniosek wlasciciela terenu, ktorego wniosek
dotyczy) jest zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z zapisami zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 2111) - czgsé | pkt 8 (Wykaz przedmiotow oplaty skarbowej, stawki
tej optaty oraz zwolnienia);

od ztozonego petnomocnictwa dokonano zaplaty optaty skarbowej przelewem bankowym w wysokosci 17,00 zi
(na podstawie: Czes¢ IV zalacznika do ustawy — Wykaz przedmiotow oplaty skarbowej, stawki tej oplaty oraz

zwolnienia).






